'LOTTIZZAZIONE PLANOVOLUMETRICA
| SIGG. SABATUCC!-SALADINIPILASTRI - SANTARELLI

AD

.~ AscoLl PICENO

SINTIERT & Wl
ZikEe ] .

i At

o 4 ’/"2 3 | N
SUuide L. LT per iminacia fese o e
5 LI vent o PUE LIDOELA TISEi b e
. s v =
Y .5' . _/'
= ‘ i d " s
=~ Ty et -
3 L3 g Y
&
SNA £
s Y

\Fogetﬁspa: B dot;;-érch. RDMAI\/I PEZEI

Localiré;ASCOLl~ P[CENO TAVOLA N

. . .' Oggetlo:LOTTIZZAZIONE PLAN OVOLUMETRICA
pogettista. - RELAZIONE TECNICO 1LLUSTRATIVA
foott. arch. o A |
‘_%OMANO EELLEI | . COPIE STAMPATE ;q."

. Committente :S1G. SABATUCCI- S ALADINY, PILASIRI - 112]3]4]5]6l;

P! B Il
paeemgg o
r
¢

5 =

(! © SANIARELLI 8] 91101 11]12]131

: 15116]|17]18]19]20|2

d 3100 AS COL' Plc Eﬁe %ADISEGNATOIE "DATA AGG.TO SOSTITUISCE LA RAPP.

Via_ G SaCC Oni ' 2 s 30-12-1972 SOSTITUITO DALLA

= et i P £ SR, S s S 07 IO SO g e e e
< = = = o = b s e e et
g S T S —— i = e e ——Sseameie e s - ]




A

.

Ascoli P

il

>
P

o . S
19 R60 1975 . D063,

PIANO DL LODMIZZAZI0HE PLAHOVOLUMETRICO
SABATUCCTL « SALADTNI PILASTRI - SANTAKELLI

FRLAZTIONE Ty N IC0O--ILLUS

Fedatta dal Dott. Arch.

icenc 1i, ebbraio 1973

RXCe PU—

- LA
Liguidate

Z&Ijl ST s s — -

AGELN 1wt

5000 per by

L.




Lo

e

RA L

I

~
{0

*1
S

A
A3

-~

PI

grae

et

0]
)

Q)
~—
1}
=

4]

-

L]

A1)

Y]
Hal

S

(49

i

oy
i

"
@
]
[

—]

ru

0]

o

|

s: —aso

frte s P




NS

!
D

'._l
=
(2
&)
?..‘
Q
]
M
’..l
s

quinques L.765, C

ecc.), la possibiiitd alternati

gere o un P.P.E. o un piano di
ta,'essendo'garantita in tutti e due i casi
ta, per la Pubbliice Amministrazione, di acquisire seaza
oneri le aree necessarie all'usc pubblico e di far predi-
sporre tutte le opere di urbanizzazione primarie e parte

delle secondarie dai proprietari privati.
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Premessc Quanto sopra, ia zazlone che si presenta

icalca esattamente la suddivisione pianime

K

T
Verra realizzata infatti daif proprietari lottizzanti ia
nuova strada del Fiano k. e congiungente Via Yennedy ccn
Via E. ¥ari e verranno riservate,

dallc stesso Piano, le aree da destinar

zazione, si precisa che la stessa & stata ricavata da quel
la prevista nella stesura originaria del P.R.G.,alle Taw.
12 @ 15; in teli elaborati era indicata una volumetria com
plessiva per i due edifici 1ocalizéati nell'area, uno a
nastro lungo 160 m. e 1'altro o torre alto 40 m.,di-me.
60,220, - E' bensi vero che il voto del Consiglio Superiore
del Lavori Pubblici non ha integralmente acéoltb le indica
zioni delle suddette tavole,mé é altrettanto vero che ,on
le ha accolte solo per l'altezza di 40 m. ritesnuta eccessi-
va dell'edificio a torre, mentre non sonos stati MOSS1 ap=—
punti alla volumetria complessiva, rimandando la distribu-
zione urbanistica della stessa al relativo Piano particola
reggiato, sostituibile come dianzi specificato da un Pi

di lottizzazione planovolumetrica di iniziativa privatas

Njella lottizzazione che gi Presenta & stata

spettata la prescrizione del voto del Consiglio Superiore

o
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torre ed & stato altiresi abbassata
volumetria prevista dal Piano: dai

7~ . B ~ N en T— . S
50.000 mc.w anrchke se cid non sre ot

Per le altezze ci si 2 mantenuti entro un massi-
mo di 22 m. (peraltrc raggiuntc solo da alcuni del corpi
e ali) perch¢ ia tal modo si esprimeva il
VOTOo Buddetto, nell'indicare come altezza massima raggiun-
gibile quella degli edifici circostanti realizzati, per
i amento edilizio vi
vevano appunto ik limite dei 22 m.-
Dopo aver ulteriormente precisato che, per tu
le altre prescrizioni riguardanti le distanze dai confini

e tra gli edifici ed ogni altra norma, di carattere igiemi-
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co e di pubblico interesse ci si & attenuti rigidamente a

quanto previsto dal Regolamento Edilizio Comunale ed alle
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dorme di attuazione del Piano, si pud passare ad una descri

zione sommaria della lottizzazione.

) CRITER1 URBAHISTIAI §'¢/% 7

2 R
Come risulta dagli elaborati la edificazione del-
l'area ¢ stata prevista frazionando -la cubatura ammessa in
tre blocchi. ©1d non solo perchd ei & cercato di mantenere
ogni blocco nell'ambito dell'area.di ognuno del tre proprie
tari; ma anche per distanziare cor pause di verde pubbli-
CO le zone degli edifici, in modo da non congestionare con
una edificazione continua tutta lia superficie a disposi

ne.

Poich2 incltre le costruzioni indicate nella lot-
tizzazione all’estremitd ovest sono lie prime del lato de-

stro della strada per chi arriva ad Ascoll, dopo la fascia
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inedificata della ferrovia ad unz zona a verde, si & cerca-
to, di introdurre in modo graduale ed anche Formalmente accet

tabile la zona costruita mediante:

1) un successivo scalare in crescendo delle altezze e delle
profonditd degli edifici.
2) un aumentare progressivo della volumetria dall'inizio fino

alla parte centrale dell'area.

Hella parte terminale est del lotto dovendo le co;
struzionifaccordarsi con gli edifici scolastici esistenti
che non sono troppo alti si &, con processo iaverso, diminui
ta via via l'altezza fino ai 16 m. terminaii delle abitazio-

ni ed ai 3.50 m. deila piastra dei negozi a gucta terrenoc.

cosl costituito un complesso caratterizzato

(i
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nel mezzo da una.maggiore densita volumetrica e da una confor
mazione, in altezza a cuspide. dai lati verso il centro; cosi
facendo si é tra l'altro individuata una parte centrale di

maggior richiamo formale e s1 é cercato-di evitare lo squa-

lificato ed indifferenziato ripetersi 4i edifici, di volume-

trie tutte uguali tra 4i loro. /:fi;;zh ; 595? .
; ¢Wv£ : - N

Le costruzioni, salvo la parte bassa dei negozi che
ile collega, sono state disposte a pettine col lato piu Vcofto
quasi sempre rivolto verso la strada, per lasciare al massimo
aperta la visuale Verso iord - Nogd Est dove si trovano alcune

cclline inedificate paesaggisticamente interessati alle qua-

1i fa da sfondo la caratteristica Montagna dellfAscensione.

Gli altri elementi della lottizzazione che

sario richiamare. sono:

1) I sufficienti parcheggi lasciati davanti ad ognuno dei tre

blocchi di edifici per aon gravare la nuova strada del pe

so delle auto 1in sosta.
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2) L'area déstinata ‘alla costruzione di una scuola mater
na di due sezioni e di unt'asilo nido di una sezione che
& stata prevista in modo da inserirsi perfettamente nel

complesso scolastico esistente integrandolo con 1l*unico

elemento mancante.

Tale area, come concordato con l'Amministrazione Comuna-

le, investe parte @i Via Faleria che verra chiusa al tra

fico e resa in parte pedonale, non essendo la stessa

strada prevista dal P.R.G.-

L'ampia diffusione di portici sotto gli edifici in modo
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da facilitare i percorsi pedonali e la libera visione

del verde circostante.

4) L*accorgimento infine di aver destinato, tutta la fasci
della lottizzazione non coperta dalle costruzionl a ver
de pubblicec, cosa che procura un‘area vérde di sfogo vi
cino casa per i bambini ed evita il Ffcormarsi di quegli
squallidi piazzali o cortili asfaltati 4iffusi in tutte

le nostre cittia.

RISPONDENZA DELLA LOT

PREVIsSTI DALLE LEGGI

La tabella riportata in calce dimostra la rispon

enza delia lottizzazione agli standards urbanistici del

D.i. 2/4/68.

, Val qui solo la pena di precisare che mentre com
plessivamente sono stati riservati per spazi pubblici anch
pill dei 18 mq./ab. necessari, in particolare noi Sono stat
riservate arée per ‘le attrezzature pubbliche cittadine per

ché la zona.& abbondantemente fornita di tali attrezzature




zone la divisione planimetrica degli appartamenti, dei negozi

[

mentre & invece carvente di aree per il verde pubblico.

Per la stessa ragione e cio2 perchsa gia esiste
nella zona un vastissimo complesso scolastico a servizio
di tutta la cittd, 2 stata riservata per lfistruzione una
percentuale di area inferiore a quella prevista dagli stan

dards (1960 mq. in luogo dei 2.700 indicati) .-

81 precisa comungue che 1'area complessiva, di
mq. 2350 destinata alla costruzione della scuola materna,
(quella lasciata dai privati lottizzatori Pi¥ quella ri-
sultante daila trasformazione 4i Via Faleria) supera il
limite di mg. 2250 che 2 quello indicato dalle dispesizio

ni sulle Horme Tecniche per l'edilizia scolastica del D.M,

21=3=13970.- ;@Vé’%é

I parcheggi sono stati ricavati: )

a) per una quota superiore a quella di 2,5 mq/ab. indica-
ta dal D.M. 2/4/196€ a livello ' pianc terra, di fron-
te ai negozi, nei piazzali antistanti i tre blocchi
degli edifici residenziali e di Fronte ai complessi

scolastici.

b) per ila quota di 1 mg.ogni 20 mc. di costruzione nei
garages del piano interrato che tra 1'altro supexa

no superficialmente tale percentuale.
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Si riportano infine alcune norme tecniche di at
tuazione che, pur nella loro ovvietd, hanno lo scopo di

evitare successivi equivoci ed errate interpretazioni:

a) nei limiti delle cubature complessive ammesse per le 3

e deli portici & suscettibile di variazioni anche sostan

ziall all'atto della redazione del progetto eseccutivo

\




- 7 -
degli edifici.
b) | perimetri dei corpi di fabbrica delle residenze, sem-
pre nei lim%ti delle cubature come sopra indicate e pur ;i
dovendosi rispettare la conformazione generale riporta- ﬂ
ta in planimetria, posSsSOno essere - Ove 0OCCcorrano — Ssu- ﬁ
perati sempre da terrazzi, baiconi e cornicioni 4i tetti iL/
2d in modo limitato da piccole sporgenze o bov-windovs L
=
qualora le stesse servano per migliorare la distribuzione i/
e l'aspetto formale degli edifici stessi. w
c) 1 materiali impiegati per la realizzazione degli edifici Hi
e soprattutto per la finitura esterna degli stessi, deb
bonoc essere necessariamente unitari perlomeno per ogni
uno dei tre interi blocchi previsti dalla lottizzazio- i
ne.
- 1) La copertura degli edifici pud essere indifferentemente
realizzata a tetto o a terrazza, purchd lo stesso crite
rio sia rispettato per tutti i corpi 4i fabbrica delle
residenze della lottizzazone.
TAB. 1 //7@%' % .
Z OHE SUPERFICIE SUF.COPEE| CUBATUEA CUBATURA
EDIFICABILE} TA LOTTIZ} PREVISTA PREVISTA b
DI P.R.G. P.K.G. LOTTIZZ. s
~-Area edificabile |1 2.300 1.000 | - 11.000 o
. |
_dl P.P.G. < / - - {
) 2 6.400 2,000 7/ 30,500 |
!

' , ; g
(vedi tav. 1 lot A . e
tizzazione e ve / , L

di taVc 11-1 3‘-15 3 4|250 10600 - J 18-500
« P.R.G. Ascoli) ‘
TOTALE 1+2] 12.950 4.600 6U.920 - 60.000 -
+3 ‘ ' §
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