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LE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE della presente variante

Frazioni di Venagrande Venapiccola

Sono stati individuati i seguenti nuclei storici meritevoli di tutela secondo le norme del PTC..
Venagrande — Venapiccola per i quali vale la seguente normativa:

ZONA CENTRO FRAZIONI

In tale zona, dinteresse ambientale, sono consenliti solo gli interventi specifici a seconda della
tipologia di edificio cosi come individuato nella Tavola N° 6 di progetto.

EMERGENZE ARCHITETTONICHE

Sono ammissibili gli interventi di:

- Manutenzione ordinaria e straordinaria e Restauro e risanamento conservativo di cui all’art. 3 del
D P.R 6/06/2001 n. 380;

- Il progetto di recupero davrd porre particolare attenzione alla tutela dei caratteri architettonici e
tipologici, nonché alle tecniche costruttive orviginarie.

EDIFICI DISCORDANTI

Sono ammissibili gli interventi di:

- Manutenzione ordinaria e siraordinaria e Restauro e risanamento conservative e Ristruliurazione
edilizia di cui all'art. 3 del D.P.R, 6/06/2001 n. 380;

- Il progetto dovra tendere al recupevo della tipologia originaria e, ove cic non sia possibile, a
garantire la massima integrazione dell'edificio con il contesto, attraverso eliminazione degli
elementi incongrui e l'uso di materiali conformi alla restante parte dell'edificato.

RESTANTI EDIFICI

- Manutenzione ordinaria e straordinaria e Restauro e risanamento conservativo di cui all'Art. 3 del
D.P.R. 6/06/2001 n.° 380;

- [l progetto dovra tendere al recupero e alla valorizzazione degli elementi architetfonici originari,
della tipologia originaria e all ‘eliminazione delle stratificazioni storiche non conformi alla struttura
originaria. Dovranno inoltre essere utilizzati materiali e tecniche costruttive conformi alla restante
parie deiledificato.

“Prescrizioni generali sugli elementi architetfonici esterni e sull'arredo urbano.

Il parametro degli edifici dovra essere ripristinato e ricrealo in cortina muraria adatta all’ambiente
e cioé in pietra ¢ mattoni @ vista o con intonaci tradizionali senza ['uso di rivestimenti plastici ¢ di
verniciature forti.

Il manto di copertura degli edifici dovra essere ripristinato in coppi.

Gli elementi di finitura esterna delle aperture dovranno essere realizzati con materiali tradizionali,
con esclusione del travertino levigate, del marmo, dell’ adlluminio e della lamiera stampata e
dell’intonaco plastico.

1 corpi illuminanti della pubblica illuminazione saranno realizzati con lampioni di tipo tradizionale e
cosi pure le pavimentazioni stradali.

ZONA 5: ZONA DI COMPLETAMENTO ESTENSIVA A,

Nelle zone di completamento estensive A é stabilito un indice massimo di fabbricazione fondiaria di
2,5 mc/mgq.

Le costruzioni dovranno avere le seguenti caratteristiche: fabbricati isolati; numero dei piani non
superiore a 3; l'altezza totale massima m. 12 soluzione architettonica di tutti i prospetti;

La distanza tra edifici fronteggiantesi non puc essere inferiore a mi. 10. La distanza minima dai
confini laterali e posteriori non potrd comungue essere inferiore a mi. 5; la distanza minima dal filo
stradale non inferiore a ml. 3,50. Devono essere riservati appositi spazi per parcheggi in misura non
inferiore a un mq. 20 mc. di costruzione .

Le destinazioni ammissibili sono!

- residenziale per tuiti i piani dell edificio (100% del volume edilizio):

- commerciale fino alla percentuale del 20% del volume edilizio,



ZONA 5: ZONA DI ESPANSIONE DELLE FRAZIONL.

In tale zona valgono le stesse norme della zona 5 di completamento estensiva A.

Oltre a quanto in essa prescritio devono essere rispettate le seguenti norme.

Le aree comprese in tale zona sono edificabili solo entro le prescrizioni plani-volumetriche riporiate
nelle tavole della variante al Piano Particolareggiato Esecutivo.

Tali prescrizioni si intendono tassative per gli ingombri massimi e { volumi massimi degli edifici.

Gli ingombri massimi possono essere oltrepassati solo da balconi non famponati di profondita
massima di ml 2; bow-windows, da volumi tecnici in copertura, da scale esterne e ballatoi, nei limiti
di cui al R.E., fermo restando i massimi della volumetria consentitg.

I titoli edilizi possono essere rilasciati anche per un singolo edificio a condizione che venga
presentato il progetto dell'interc comparto, in scala 1:500, con l'indicazione defla distribuzione dei
volumi tra gli edifici, nonché 'indicazione delle sistemazioni esterne (Pavimentazioni, strade, tappeti
erbacei, piante, recinzioni, illuminazione, ecc.).

Le indicazioni della Tavola n.5 Planov. potranno essere variate, solp limitatamente a piccole
modifiche, nel posizionamento dei volumi e delle opere di viabilita privata interna ai comparti nel
rispetto della volumetria dei distacchi e delle altezze e di tutti gli altri parametri di Piano.

(Comma modificato in base al pargiale recepimento del rilievo n.2 della Osservazione Provinciale
contenuta nella Determinazione 10685/REG. GEN del 13.06.2012)

Tale progetto di comparto deve essere sottoscritio da tutti i proprietari interessati.

In attesa della Realizzazione della Strada Interna di Piano posta a sud ovest che interessa a tratti
tutti | comparti, potranno essere realizzati alcuni accessi provvisori dalla SP 24 al fine di attuare
autonomamente e in lempi diversi i singoli comparti edificatori. Inolire deve essere garantita la
cessione gratuita dell'area destinata alla esecuzione delle opere di urbanizzazione nell'interno del
comparto ovvero la cessione delle somme necessarie all’esproprio, limitatamente alla Strada Interna
di Pigno. Per i comparti gia parzialmente edificati la cessione delle aree di sedime della strada
Interna di Piano o delle somme necessarie all'esproprio di tale area dovra essere proporzionale alla
volumetria realizzava. I tratti della Strada di Piano all’esterno dei comparti saranno assoggetiati ad
esproprio. I tratti di viabilita interni ai singoli comparti saranno realizzati e gestiti a carico dei
singoli comparti e non sarannc oggetto di cessione al Comune, dato alto che i parcheggi previsti
all'interno det comparti non sono stati computati ai fini del soddisfacimento degli standard pubblici,
tali wratti di viabilita dovranno essere completati e collaudati entro il periodo previsio dalla
convenzione pena il mancato rilascio del certificato di agibilita delle singole abitazioni. Tali
urbanizzazioni private sqranno di uso pubblica e con manutenzione ordinaria e straovdinaria a carico
det proprietari dei loiti. (Comma modificato in base al parziale recepimento del rilievo n.4 della
Osservagione Provinciale contenuta nella Determinazione 10685/REG. GEN del 13.06.2012).

Sarg a carico dei singoli comparti e quindi non a scomputo degli oneri di urbanizzazione primari, la
realizzazione dei marciapiedi posti lungo il perimetro del comparto in corrispondenza della SP 24T
singoli comparti dovranno sottoscrivere una apposita convenzione con il Comune.”

ZONA 6: DI COMPLETAMENTO ESTENSIVA B.

E’ stabilito un indice massimo di fabbricazione fondiario di 1,5 me/mq e devono essere riservati
appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore a 1 mg. ogni 20 me. di costruzione.

Le costruzioni dovranno avere le seguenti caralteristiche: fabbriche isolate, altezza massima m.
8,50, distanza minima assoluta di ml. 10, tra pareti finestrate ¢ pareti di edifici antistanti; distacco
minimo dai confini ml. 5; le distanze minime tra fabbricati, tra i quali siano interposte strade
destinate al traffico dei veicoli (con esclusione della viabilita a fondo cieco a servizio dei singoli
edifici o di insediamenti) debbono corrvispondere alla larghezza della refe stradale maggiorata di mi,
5 per lato, per sirade di larghezza inferiove a ml. 7; ml. 7,50 per lato per strada di larghezza



comprese tra ml. 7 e ml. 15; ml. 10 per lato per strade di larghezza superiore a ml. 15: non sono
ammesse le chiostrine.

Potra essere consentito l'abbinamento di pit unita in una edificazione continua a contatto dei
singoli lotti nei confini comuni ai proprietari interessati, purché I'edificazione risulti formata da
unita progettuale e architettonica dei singoli edifici insistenti in ogni lotto "

“ZONA 9: ZONA VERDE VINCOLATA A.

La zona verde vincolata A comprende le aree verdi destinate alla agricoltura. E' stabilito un indice
massimo di fabbricazione territoriale di 0,03 mc/mq esclusi gli annessi necessari per la coltivazione
e l'allevamento (stalle, fienili, granai, silos, ecc.).

Altezza massima ml. 7,50, distanze minime dai confini mi. 10; per le distanze dal confine stradale
valgono le norme del D.M. 1/4/1968".

“ZONA 10: ZONA VERDE VINCOLATA B

La zona verde vincolata B comprende le aree verdi di proprieta privata in cui ¢ vietata
qualsiasi costruzione nuova o ricostruzione di edifici esistenti.

E’ consentita solo la ristrutturazione e la sistemazione degli edifici esistenti”.

ZONA 11: ZONA VERDE VINCOLATA C.
La zona verde vincolata C comprende le aree verdi destinate all agricoltura, con le stesse
limitazioni della zona 9, ma col vincolo del rispetto del manto arboreo esistente.

ZONA 13: ZONA VERDE PUBBLICO.

La zona verde pubblico comprende le aree verdi di proprieta pubblica, libere o attrezzate per
il tempo libero, lo sport, ecc. Vi sono ammesse solo le costruzioni attinenti a questa funzione,
e purché la superficie occupata non superi 1/100 dell’area libera, nonché i relativi
parcheggi”.

ZONA 16: SERVIZI DI FRAZIONE.

Tale zona comprende le aree di pertinenza dei servizi frazioni (asili, scuole, mercati, chiese

L

parrocchiali, ecc.”.

ZONA 21 — ZONA ARTIGIANALE

Nella zona artigianale sono ammesse solo costruzioni industriali di tipo artigianale con annessa la
sola abitazione dell imprenditore per una cubatura massima di 500 mc. E' consentito edificare
complessivamente con un indice massimo di fabbricazione fondiaria di 2,5 mc/mq, altezza massima
m. +6:00 8,00 (Correzione effettuata in base al rilievo n.1 della Osservazione Provinciale contenuta
nella Determinazione 10685/REG. GEN del 13.06.2012.
, distanza minima dai confini e dalle strade ml. 5.
Devono essere rispettati opportuni spazi per parcheggi in misura non inferiore a 1 mq. per ogni me.
di costruzione.

Valgono inoltre le seguenti norme:
Sono obbligatorie le recinzioni dei lotti:
- a confine con aree pubbliche con muretto di almeno cm. 50 e soprastante ringhiera in ferro o
manufatto di cemento,
- verso i confini interni anche con rete metallica.
Le aree interne dovranno essere sistemate con tappeti erbosi, aiuole e piante, nonché siepi lungo i
confini del lotto.
I fabbricati dovranno essere rifiniti in ogni loro parte intonacati o tinteggiati. 1 piazzali interni di
servizio, le strade interne ai lotti, i parcheggi interni dovranno essere asfaltati, dotati di caditoie per
lo smaltimento delle acque piovane ed illuminati opportunamente.
- L’attuazione dovra essere preceduta da circostanziato studio geologico e geotecnico e dal
conseguente parere del competente Servizio Decentrato Lavori Pubblici e Difesa del Suolo; tale
studio dovra essere esteso all’intera zona d’intervento.



(Comma reinserito in base al rilievo nl della Osservazione Provinciale contenuta nella
Determinazione 10685/REG. GEN del 13.06.2012.)

- L'attuazione dovra essere preceduta daila verifica idraulica del fosso;

- Si prescrive inoltre: al fine di evitare una eccessiva impermeabilizzazione del terreno ¢ opporturo
che al massimo possa essere coperto (un lerzo) della superficie totale, mentre i due terzi debbono
essere liberi da qualsiasi copertura compresa I'asfaltatura.

Gii edifici debbono essere realizzati senza dare luogo ad eccessivi shancamenti e senza modificare il
naturale profilo del terreno,

I proprietari degli immobili artigianali dovranno farsi carico della manutenzione e pulizia del fosso e
della parte gidi intubata e della realizzazione del canale di deflusso previsto dallo studio idrogeologico
integrativo che dovra essere effettuata a totale carico delle ditte attuatrici (parte aggiunte per
garantire Pesecuzione delle opere previste dallo studio idrogeologico imtegrativo ai sensi della L.R. n.
2272011 in ottemperanza al parere dell’ex genio civile);

PROGRAMMA COSTRUTTIVO (Art. 51 Legge 865/1971)
All interno del perimetro del Programma Costruttivo le norme approvate con con la Deliberazione
Consiliare n.40 del 19/09/2005

-




