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Settore EDILIZIA  ATTIV. 
PROD.VE - AMBIENTE 
Servizi 
MANUTENTIVI 

 
 
1. Premessa 

Il presente documento disciplina in modo esauriente gli aspetti tecnici e prestazionali del Servizio di 
manutenzione a Canone degli impianti elevatori di competenza del Comune di Ascoli Piceno. 
I Servizi Connessi e, in generale, le prestazioni contrattuali dovranno necessariamente essere 
conformi alle caratteristiche tecniche ed alle specifiche indicate nel Capitolato. In ogni caso, 
l’Appaltatore si obbliga ad osservare nell’esecuzione delle prestazioni contrattuali tutte le norme e le 
prescrizioni legislative e regolamentari applicabili, siano esse di carattere generale o specificamente 
inerenti al settore merceologico cui i Servizi appartengono, e in particolare quelle di carattere tecnico 
e di sicurezza vigenti nonché quelle che dovessero essere emanate successivamente alla 
conclusione del Contratto. 
 
2 Servizio a canone (manutenzione programmata) 
Il Servizio di manutenzione con prestazioni a canone, consiste in una serie di attività programmate di 
verifiche, controlli e manutenzioni ordinarie e periodiche degli impianti elevatori di competenza 
comunale ai sensi dell’art. 15, commi 3 e 4, del DPR n. 162/1999 necessarie per il mantenimento in 
continuo buono stato di conservazione e di funzionamento degli impianti elevatori, reso mediante 
visite programmate di personale abilitato a norma degli artt. 6, 7, 8, 9, 10 del DPR n. 1767/1951. 
Il servizio comprende tutte quelle operazioni da effettuare a cura dell’Appaltatore con cadenza 
periodica, così come esplicitato nelle “Schede di Attività e Frequenza” e nel Capitolato. 
 
 
5 Schede Attività e Frequenza dei Servizi a canone: 
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5.1 Servizio di manutenzione a canone per Ascensori fino a 5 fermate – categoria AB1 

 
SCHEDA ATTIVITÀ E FREQUENZA 

 

MELAB1 
 

Attività  Frequenza 

Locale macchina 
Pulizia del locale macchina  Mensile 
Verifica buono stato conservativo e funzionamento sistema di 
illuminazione del locale macchina  

Mensile 

Argano  

Lubrificazione bronzine, supporto e riduttore argano e controllo 
apertura e chiusura freno  

Mensile 

Verifica del gioco vite corona dell’argano  Semestrale 

Verifica pulizia e stato d'uso delle gole della puleggia di frizione 
dell’argano  

Bimestrale 

Verifica dello stato di conservazione delle funi di trazione 
dell’argano e della loro complanarità, delle catene di 
compensazione e dei loro attacchi 

Mensile 

Verifica pulizia e stato d'uso delle gole della puleggia di deviazione 
dell’argano e del locale pulegge di rinvio  

Mensile 

Centralina 
oleodinamica  

Verifica del livello olio serbatoio e della tenuta delle guarnizioni 
della centralina oleodinamica  

Mensile 

Verifica del dispositivo di ripescaggio della centralina oleodinamica  Mensile 

Verifica tensione di alimentazione motore elettrico centralina 
oleodinamica  

Mensile 

Verifica pressione statica centralina oleodinamica ai piani estremi  Mensile 

Verifica valvola di blocco centralina oleodinamica  Mensile 
Taratura valvola sovrapressione centralina oleodinamica  Mensile 
Verifica valori di pressione e di corrente centralina oleodinamica 
con cabina in movimento  

Mensile 

Quadro di 
manovra  

Verifica dello stato di usura dei contatti, del dispositivo di 
emergenza, dell’isolamento dell’impianto elettrico e dell’efficienza 
dei collegamenti di terra del quadro di manovra  

Mensile 

Verifica fissaggio regolamentare quadro di manovra  Mensile 
Controllo visivo dei dispositivi di comando del quadro di manovra 
(assenza di vibrazioni, rumori, sovratemperature, archi elettrici 
anomali…), verifica del sezionatore di emergenza del quadro, del 
funzionamento del selettore piani e del funzionamento del gruppo 
pilota di coordinamento per impianti multipli   

Semestrale 

 
 
 

Ingrassaggio e verifica dello stato di conservazione della fune del 
limitatore  

Mensile 

Verifica delle guide della cabina e del contrappeso  Mensile 
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Vano corsa e  
cabina  

Verifica della tensione delle funi del vano e tetto cabina  Bimestrale 

Verifica posizione regolamentare stop in fossa  Bimestrale 
Prova contatto elettrico apparecchi di sicurezza Bimestrale 
Verifica funzionalità extracorsa inferiore  Bimestrale 
Verifica cablaggio elettrico tetto cabina  Mensile 

Verifica funzionamento illuminazione vano   Mensile 
Verifica dei tiranti, della tensione delle funi e dei pattini di 
scorrimento del contrappeso  

Bimestrale 

Verifica della tenuta della guarnizione cilindro e pistone, verifica 
dei tiranti delle funi e dei pattini di scorrimento dell’arcata e cabina  Mensile 

Verifica allineamento guide arcata e cabina  Mensile 
Verifica dell’operatore automatico e scorrevole   Mensile 
Verifica dei contatti elettrici e del serraggio delle serrature  Semestrale 

Verifica del funzionamento delle porte semiautomatiche (o manuali) 
e delle spie di segnalazione porte dei piani  

Mensile 

Verifica presenza fotocellula ad altezza opportuna nelle porte dei 
piani  

Mensile 

Verifica funzionamento fotocellula porte dei piani  Mensile 
Verifica dell’allarme, del sistema citofonico, del funzionamento 
ALT/STOP, del funzionamento dell’illuminazione, del 
funzionamento delle spie di segnalazione nella cabina  

Mensile 

Verifica funzionalità interruttore di scambio cabina  Mensile 

Fossa  

Verifica dello stato di conservazione della fune tenditrice e del 
limitatore di velocità della fossa e verifica del contenitore di 
recupero olio della fossa  

Mensile 

Verifica tiranti filoni contrappeso fossa  Semestrale 
Verifica tiranti funi oleodinamici fossa  Bimestrale 

Dispositivi di 
sicurezza  

Verifica accurata di tutti i dispositivi di sicurezza (extracorsa, 
paracadute, limitatore di velocità.)  Semestrale 

 
Documentazione 
di legge  

Annotazione dei risultati delle verifiche sul libretto di esercizio  Semestrale 

Esame completo di tutta l’installazione con compilazione di un 
rapporto di sintesi  

Annuale 
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5.2 Servizio di manutenzione a canone per Ascensori fino a 5 fermate ad Uso Pubblico– 
categoria AB1 

 
SCHEDA ATTIVITÀ E FREQUENZA 

 

MELAB1-UP 
 

Attività  Frequenza 

Locale macchina 
Pulizia del locale macchina  Mensile 
Verifica buono stato conservativo e funzionamento sistema di 
illuminazione del locale macchina  

Mensile 

Argano  

Lubrificazione bronzine, supporto e riduttore argano e controllo 
apertura e chiusura freno  

Mensile 

Verifica del gioco vite corona dell’argano  Semestrale 

Verifica pulizia e stato d'uso delle gole della puleggia di frizione 
dell’argano  

Bimestrale 

Verifica dello stato di conservazione delle funi di trazione dell’argano 
e della loro complanarità, delle catene di compensazione e dei loro 
attacchi 

Mensile 

Verifica pulizia e stato d'uso delle gole della puleggia di deviazione 
dell’argano e del locale pulegge di rinvio  

Mensile 

Centralina 
oleodinamica  

Verifica del livello olio serbatoio e della tenuta delle guarnizioni della 
centralina oleodinamica  

Mensile 

Verifica del dispositivo di ripescaggio della centralina oleodinamica  Mensile 

Verifica tensione di alimentazione motore elettrico centralina 
oleodinamica  

Mensile 

Verifica pressione statica centralina oleodinamica ai piani estremi  Mensile 

Verifica valvola di blocco centralina oleodinamica  Mensile 
Taratura valvola sovrapressione centralina oleodinamica  Mensile 
Verifica valori di pressione e di corrente centralina oleodinamica con 
cabina in movimento  

Mensile 

 
 
 
 
 
Quadro di 
manovra  

Verifica dello stato di usura dei contatti, del dispositivo di emergenza, 
dell’isolamento dell’impianto elettrico e dell’efficienza dei 
collegamenti di terra del quadro di manovra  

Mensile 

Verifica fissaggio regolamentare quadro di manovra  Mensile 
Controllo visivo dei dispositivi di comando del quadro di manovra 
(assenza di vibrazioni, rumori, sovratemperature, archi elettrici 
anomali…), verifica del sezionatore di emergenza del quadro, del 
funzionamento del selettore piani e del funzionamento del gruppo 
pilota di coordinamento per impianti multipli   

Semestrale 

 
 
 

Ingrassaggio e verifica dello stato di conservazione della fune del 
limitatore  

Mensile 

Verifica delle guide della cabina e del contrappeso  Mensile 
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Vano corsa e  
cabina  

Verifica della tensione delle funi del vano e tetto cabina  Bimestrale 

Verifica posizione regolamentare stop in fossa  Bimestrale 
Prova contatto elettrico apparecchi di sicurezza Bimestrale 
Verifica funzionalità extracorsa inferiore  Bimestrale 
Verifica cablaggio elettrico tetto cabina  Mensile 

Verifica funzionamento illuminazione vano   Mensile 
Verifica dei tiranti, della tensione delle funi e dei pattini di scorrimento 
del contrappeso  

Bimestrale 

Verifica della tenuta della guarnizione cilindro e pistone, verifica dei 
tiranti delle funi e dei pattini di scorrimento dell’arcata e cabina  Mensile 

Verifica allineamento guide arcata e cabina  Mensile 
Verifica dell’operatore automatico e scorrevole   Mensile 
Verifica dei contatti elettrici e del serraggio delle serrature  Semestrale 

Verifica del funzionamento delle porte semiautomatiche (o manuali) e 
delle spie di segnalazione porte dei piani  

Mensile 

Verifica presenza fotocellula ad altezza opportuna nelle porte dei piani  Mensile 

Verifica funzionamento fotocellula porte dei piani  Mensile 
Verifica dell’allarme, del sistema citofonico, del funzionamento 
ALT/STOP, del funzionamento dell’illuminazione, del funzionamento 
delle spie di segnalazione nella cabina  

Mensile 

Verifica funzionalità interruttore di scambio cabina  Mensile 

Fossa  

Verifica dello stato di conservazione della fune tenditrice e del 
limitatore di velocità della fossa e verifica del contenitore di recupero 
olio della fossa  

Mensile 

Verifica tiranti filoni contrappeso fossa  Semestrale 

Verifica tiranti funi oleodinamici fossa  Bimestrale 
Dispositivi di 
sicurezza  

Verifica accurata di tutti i dispositivi di sicurezza (extracorsa, 
paracadute, limitatore di velocità.)  Semestrale 

 
Documentazione 
di legge  

Annotazione dei risultati delle verifiche sul libretto di esercizio  Semestrale 

Esame completo di tutta l’installazione con compilazione di un 
rapporto di sintesi  

Annuale 

 
 
 
Compiti di 
sorveglianza 
giornaliera 

Verifiche e prove giornaliere di funzionamento; verifica del perfetto 
funzionamento dell’ascensore e dell’impianto di telecomunicazione; 
accertamento del buon funzionamento dei dispositivi di avviamento e 
di arresto; verifiche di funzionamento degli apparecchi di 
segnalazione, di comunicazione e di TVCC; messa in esercizio 
giornaliero mediante prove di funzionamento dell’impianto; apertura 
dell’impianto all’uso; fermo serale dell’ascensore; compilazione in 
ogni sua parte del libro giornale; pulizia giornaliera del vano cabina ed 
area antistante gli ingressi/uscita di cabina. 

 
 
 
 
 

Giornaliera 
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5.3 Servizio di manutenzione a canone per Montacarichi fino a 5 fermate – categoria D1 

SCHEDA ATTIVITÀ E FREQUENZA 

 MELD1  

Attività   Frequenza 

Locale macchina 
Pulizia del locale macchina  Mensile 

Verifica buono stato conservativo e funzionamento sistema di 
illuminazione del locale macchina  

Mensile 

Argano  

Lubrificazione bronzine, supporto e riduttore argano e controllo 
apertura e chiusura freno  

Mensile 

Verifica del gioco vite corona dell’argano  Semestrale 
Verifica pulizia e stato d'uso delle gole della puleggia di frizione 
dell’argano  

Bimestrale 

Verifica dello stato di conservazione delle funi di trazione 
dell’argano e della loro complanarità, delle catene di 
compensazione e dei loro attacchi   

Mensile 

Verifica pulizia e stato d'uso delle gole della puleggia di deviazione 
dell’argano e del locale pulegge di rinvio  

Mensile 

Centralina 
oleodinamica  

Verifica del livello olio serbatoio e della tenuta delle guarnizioni 
della centralina oleodinamica  

Mensile 

Verifica del dispositivo di ripescaggio della centralina oleodinamica  Mensile 

Verifica tensione di alimentazione motore elettrico centralina 
oleodinamica  

Mensile 

Verifica pressione statica centralina oleodinamica ai piani estremi  Mensile 

Verifica valvola di blocco centralina oleodinamica  Mensile 
Taratura valvola sovrapressione centralina oleodinamica  Mensile 

Verifica valori di pressione e di corrente centralina oleodinamica 
con cabina in movimento  

Mensile 

 
 
 
Quadro  di  
manovra 

Verifica dello stato di usura dei contatti, del dispositivo di 
emergenza, dell’isolamento dell’impianto elettrico e dell’efficienza 
dei collegamenti di terra del quadro di manovra  

Mensile 

Verifica fissaggio regolamentare quadro di manovra  Mensile 

 Controllo visivo dei dispositivi di comando del quadro di manovra 
(assenza di vibrazioni, rumori, sovratemperature, archi elettrici 
anomali…), verifica del sezionatore di emergenza del quadro, del 
funzionamento del selettore piani e del funzionamento del gruppo 
pilota di coordinamento per impianti multipli   

Semestrale 

 
 
 

Ingrassaggio e verifica dello stato di conservazione della fune del 
limitatore  

Mensile 

Verifica delle guide della cabina e del contrappeso  Mensile 
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Vano corsa e 
cabina  

Verifica della tensione delle funi del vano e tetto cabina  Bimestrale 

Verifica posizione regolamentare stop in fossa  Bimestrale 
Prova contatto elettrico apparecchi di sicurezza   Bimestrale 
Verifica funzionalità extracorsa inferiore  Bimestrale 
Verifica cablaggio elettrico tetto cabina  Mensile 

Verifica funzionamento illuminazione vano   Mensile 
Verifica dei tiranti, della tensione delle funi e dei pattini di 
scorrimento del contrappeso  

Bimestrale 

Verifica della tenuta della guarnizione cilindro e pistone, verifica 
dei tiranti delle funi e dei pattini di scorrimento dell’arcata e cabina  Mensile 

Verifica allineamento guide arcata e cabina  Mensile 
Verifica dell’operatore automatico e scorrevole   Mensile 
Verifica dei contatti elettrici e del serraggio delle serrature  Semestrale 

Verifica del funzionamento delle porte semiautomatiche (o manuali) 
e delle spie di segnalazione porte dei piani  

Mensile 

Verifica presenza fotocellula ad altezza opportuna nelle porte dei 
piani  

Mensile 

Verifica funzionamento fotocellula porte dei piani  Mensile 
Verifica dell’allarme, del sistema citofonico, del funzionamento 
ALT/STOP, del funzionamento dell’illuminazione, del 
funzionamento delle spie di segnalazione nella cabina  

Mensile 

Verifica funzionalità interruttore di scambio cabina  Mensile 

Fossa  

Verifica dello stato di conservazione della fune tenditrice e del 
limitatore di velocità della fossa e verifica del contenitore di 
recupero olio della fossa 

Mensile 

Verifica tiranti filoni contrappeso fossa  Semestrale 
Verifica tiranti funi oleodinamici fossa  Bimestrale 

Dispositivi di 
sicurezza  

Verifica accurata di tutti i dispositivi di sicurezza (extracorsa, 
paracadute, limitatore di velocità.)  Semestrale 

Documentazione 
di legge  

Annotazione dei risultati delle verifiche sul libretto di esercizio  Semestrale 

Esame completo di tutta l’installazione con compilazione di un 
rapporto di sintesi  

Annuale 
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5.4 Servizio di manutenzione a canone per Piattaforme elevatrici di tipo oleodinamico – 
categoria PELO1 

SCHEDE ATTIVITÀ E FREQUENZA 

MPELO1 

Attività  Frequenza 

Pantografo di 
sollevamento  

Pulizia e lubrificazione pantografo di sollevamento e relative 
parti elementari  

Semestrale 

Verifica controllo corretto funzionamento pantografo di 
sollevamento e relative parti elementari  

Bimestrale 

Guide di 
scorrimento  

Pulizia e lubrificazione guide di scorrimento  Semestrale 

Verifica controllo corretto funzionamento guide di scorrimento  Bimestrale 

Dispositivi di  
azionamento  

Pulizia e lubrificazione pistone idraulico, cremagliere e/o vite 
senza fine  

Semestrale 

Verifica controllo corretto funzionamento pistone idraulico, 
cremagliere e/o vite senza fine   

Bimestrale 

Pulizia e lubrificazione centralina oleodinamica e/o gruppo 
motore elettrico  

Semestrale 

Verifica controllo corretto funzionamento centralina 
oleodinamica e/o gruppo motore elettrico  

Bimestrale 

Altri controlli  

Controllo livello e viscosità dell’olio del serbatoio ed eventuale 
rabbocco  

Bimestrale 

Controllo di eventuali trafilature di olio sul pistone e sulle 
tubazioni di raccordo  

Bimestrale 

Controllo funzionale con eventuale ripristino del quadro di 
manovra  

Bimestrale 

Controllo funzionale con eventuale ripristino bottoniera di 
comando e pulsante di emergenza  

Bimestrale 

Controllo funzionale con eventuale ripristino dei contatti di fine 
corsa  

Bimestrale 
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5.5 Servizio di manutenzione a canone per Piattaforme Elevatrici di tipo Elettrico e Servoscala – 
categoria PELES 

SCHEDE ATTIVITÀ E FREQUENZA 
 

 MPELES  

Attività   Frequenza 

Pedana/Sedile  
Controllo allineamento e movimento della 
pedana/sedile  

Semestrale 

Guida di 
scorrimento  

Pulizia e lubrificazione guida di scorrimento  Semestrale 

Verifica controllo corretto funzionamento guida di 
scorrimento  

Semestrale 

Attacchi e 
corrimano  

Pulizia e lubrificazione attacchi al pavimento ed 
eventuali corrimano  

Semestrale 

Verifica corretto funzionamento attacchi al pavimento 
ed eventuali corrimano  

Semestrale 

Sensori e/o 
contatti di fine 
corsa  

Pulizia e lubrificazione sensori e/o contatti di fine corsa  Semestrale 

Verifica corretto funzionamento sensori e/o contatti di 
fine corsa  

Semestrale 

Altri dispositivi  
Verifica funzionamento eventuale telecomando  Semestrale 

Prova dei dispositivi di sicurezza  Semestrale 
 
 
 
 
 

   F.to      Il Responsabile Servizi Manutentivi 
  P.I. Domenico Tosti 
 


