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IL TECNICO




Premessa

Il Piano di Manutenzione € il documento complementare al progetto esecutivo che prevede, pianifica e
programma, tenendo conto degli elaborati progettuali esecutivi effettivamente realizzati, I'attivita di
manutenzione dell'intervento al fine di mantenerne nel tempo la funzionalita, le caratteristiche di qualita,
I'efficienza ed il valore economico.
Il piano di manutenzione assume contenuto differenziato in relazione all'importanza ed alla specificita
dell'intervento, ed & costituito dai seguenti documenti operativi:

1) Il Manuale d’Uso;

2) Il Manuale di Manutenzione;

3) Il Programma di Manutenzione

[D.P.R. 207/2010, Art. 38, Comma 1 e 2]

Il Manuale d’Uso

Il Manuale d’Uso si riferisce all’'uso delle parti piu importanti del bene, ed in particolare degli impianti
tecnologici. Il manuale contiene I'insieme delle informazioni atte a permettere all’'utente di conoscere le
modalita di fruizione del bene, nonché tutti gli elementi necessari per limitare quanto piu possibile i danni
derivanti da un’utilizzazione impropria, per consentire di eseguire tutte le operazioni atte alla sua
conservazione che non richiedono conoscenze specialistiche e per riconoscere tempestivamente fenomeni
di deterioramento anomalo al fine di sollecitare interventi specialistici.
Il manuale d’'uso contiene le seguenti informazioni:

e La collocazione nell’intervento delle parti menzionate;

e Larappresentazione grafica;

e Ladescrizione;

e Le modalita di uso corretto.

[D.P.R. 207/2010, Art. 38, Comma 3 e 4]



01 - Infissi esterni

02 - Solai

03 - Pareti interne

04 - Impianto elettrico

05 - Pavimentazioni interne
06 - Bagni

Unita Tecnologica: 01

Infissi esterni

Gli infissi esterni fanno parte del sistema chiusura del sistema tecnologico. Il loro scopo €& quello di
soddisfare i requisiti di benessere quindi di permettere l'illuminazione e la ventilazione naturale degli
ambienti, garantendo inoltre le prestazioni di isolamento termico-acustico. Gli infissi offrono un‘ampia gamma
di tipologie diverse sia per materiale che per tipo di apertura.

Componenti dell'unita tecnologica

01.01 - Serramenti in alluminio
Elemento: 01.01

Serramenti in alluminio
Descrizione: Serramenti realizzati in alluminio 0 acciaio zincato. Questi infissi possono essere di colorazioni
differenti e richiedono minore manutenzione rispetto ad altre tipologie.

Modalita d'uso: Pianificare attivita di manutenzioni periodiche, volte alla rimozioni di sporco e polveri che
possono danneggiare le guarnizioni e gli organi di manovra.

Anomalie

Condensa
Deformazione
Rottura

Controlli

Controllo generale a vista

Controllo generale a vista volto a verificare il grado di usura degli infissi.
Controllo cerniere e altro
Controllo generale alle cerniere, alle serrature ed ai vari organi di movimentazione.

Interventi
Pulizia

Lubrificazione serramenti
Sostituzioni



Unita Tecnologica: 02

Solai

| solai rappresentano il limite di separazione tra gli elementi spaziali di un piano e quelli del piano
successivo. Dal punto di vista strutturale i solai devono assolvere alle funzioni di: sostegno del peso proprio
e dei carichi accidentali; di collegamento delle pareti perimetrali. Inoltre debbono assicurare una coibenza
acustica soddisfacente; assicurare una buona coibenza termica; avere una adeguata resistenza. Una
classificazione dei numerosi solai puo essere fatta in base al loro funzionamento statico o in base ai materiali
che li costituiscono.

Componenti dell'unita tecnologica

02.02 - Solai in c.a. e laterizio
Elemento: 02.02

Solai in c.a. e laterizio

Descrizione:Si tratta di solai misti realizzati in c.a. e laterizi speciali (pignatte, volterrane, tavelle), gettati in
opera. Rispetto ai solai in c.a. presentano caratteristiche maggiori di coibenza, di isolamento acustico e di
leggerezza.

Modalita d'uso:Controllo periodico delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie che possano
anticipare l'insorgenza di fenomeni di dissesto e/o cedimenti strutturali (fessurazioni, lesioni, ecc.).

Anomalie

Disgregazione

Distacco

Esposizione dei ferri di armatura

Fessurazioni

Lesioni

Mancanza

Penetrazione di umidita

Avvallamenti o pendenze anomale dei pavimenti

Controlli

Controllo strutture

Controllo delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie che possano anticipare l'insorgenza di
fenomeni di dissesto e/o cedimenti strutturali (fessurazioni, lesioni, ecc.).

Interventi

Consolidamento solaio

Ripresa puntuale fessurazioni
Ritinteggiatura del soffitto
Sostituzione della barriera al vapore
Sostituzione della coibentazione.



Unita Tecnologica: 03

Pareti interne
Insieme degli elementi tecnici verticali del sistema edilizio aventi funzione di dividere, conformare ed
articolare gli spazi interni dell'organismo edilizio.

Componenti dell'unita tecnologica

03.03 - Tramezzi in laterizio
Elemento: 03.03

Tramezzi in laterizio

Descrizione:Si tratta di pareti costituenti le partizioni interne verticali, realizzate mediante elementi forati di
laterizio di spessore variabile ( 8-12 cm) legati con malta idraulica per muratura con giunti con andamento
regolare con uno spessore di circa 6 mm. Le murature sono eseguite con elementi interi, posati a livello, e
con giunti sfalsati rispetto ai sottostanti.

Modalita d'uso:Non compromettere l'integrita delle pareti

Anomalie

Disgregazione
Distacco
Efflorescenze
Erosione superficiale
Esfoliazione
Fessurazioni
Macchie e graffiti
Mancanza
Penetrazione di umidita
Decolorazione
Polverizzazione
Rigonfiamento
Scheggiature

Controlli

Controllo generale delle parti a vista

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, rotture,
rigonfiamenti, ecc.).

Interventi
Pulizia
Riparazione

Unita Tecnologica: 04

Impianto elettrico

L'impianto elettrico, nel caso di edifici per civili abitazioni, ha la funzione di addurre, distribuire ed erogare
energia elettrica.

Per potenze non superiori a 50 kW I'ente erogatore fornisce I'energia in bassa tensione mediante un gruppo
di misura; da quest'ultimo parte una linea primaria che alimenta i vari quadri delle singole utenze.



Dal quadro di zona parte la linea secondaria che deve essere sezionata (nel caso di edifici per civili
abitazioni) in modo da avere una linea per le utenze di illuminazione e l'altra per le utenze a maggiore
assorbimento ed evitare cosi che salti tutto I'impianto in caso di corti circuiti. La distribuzione principale
dell'energia avviene con cavi posizionati in apposite canalette; la distribuzione secondaria avviene con
conduttori inseriti in apposite guaine di protezione (di diverso colore: il giallo-verde per la messa a terra, il blu
per il neutro, il marrone-grigio per la fase).

L'impianto deve essere progettato secondo le norme CEIl vigenti per assicurare una adeguata protezio

Componenti dell'unita tecnologica

04.04 - Canalizzazioni in PVC
04.05 - Prese e spine
Elemento: 04.04

Canalizzazioni in PVC

Descrizione:Le "canalette" sono tra gli elementi piu semplici per il passaggio dei cavi elettrici.

Le canalizzazioni dell'impianto elettrico sono generalmente realizzate in PVC e devono essere conformi alle
prescrizioni di sicurezza delle norme CEI; dovranno essere dotati di marchio di qualita o certificati secondo le
disposizioni di legge.

Modalita d'uso:Generalmente le canalizzazioni utilizzate sono in PVC e possono essere facilmente
distinguibili;infatti i tubi protettivi sono realizzati in:

- serie pesante (colore nero): impiegati in pavimenti e in tutte quelle applicazioni nelle quali € richiesta una
particolare resistenza meccanica,

- serie leggera (colore cenere): impiegati in tutte le applicazioni nelle quali non € richiesta una particolare
resistenza meccanica.

Anomalie

Corto circuiti

Difetti agli interruttori

Difetti di taratura

Disconnessione dell'alimentazione
Interruzione dell'alimentazione principale
Interruzione dell'alimentazione secondaria
Surriscaldamento

Controlli

Controllo generale

Controllo dello stato generale e dell'integrita dei contenitori a vista, dei coperchi delle cassette e delle scatole
di passaggio. Verificare inoltre la presenza delle targhette nelle morsetterie.

Interventi
Ripristino grado di protezione

Elemento: 04.05

Prese e spine

Descrizione:Le prese e le spine dellimpianto elettrico hanno il compito di distribuire alle varie
apparecchiature alle quali sono collegati I'energia elettrica proveniente dalla linea principale di adduzione.
Sono generalmente sistemate in appositi spazi ricavati nelle pareti 0 a pavimento (cassette).



Modalita d'uso:Tutte le eventuali operazioni, dopo aver tolto la tensione, devono essere effettuate con
personale qualificato e dotato di idonei dispositivi di protezione individuali quali guanti e scarpe isolanti. Nel
locale dove € installato il quadro deve essere presente un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli
interruttori, le azioni da compiere in caso di emergenza su persone colpite da folgorazione. Le prese e le
spine devono essere posizionate in modo da essere facilmente individuabili e quindi di facile utilizzo; la
distanza dal pavimento di calpestio deve essere di 17,5 cm se la presa € a parete, di 7 cm se é in canalina, 4
cm se da torretta, 100-120 cm nei locali di lavoro. | comandi luce sono posizionati in genere a livello maniglie
porte.

Anomalie

Corto circuiti

Difetti agli interruttori

Difetti di taratura

Disconnessione dell'alimentazione
Surriscaldamento

Controlli

Controllo generale

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette.
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da assicurare é
IP54) onde evitare corto circuiti.

Interventi
Sostituzioni

Unita Tecnologica: 05

Pavimentazioni interne

Le pavimentazioni fanno parte delle partizioni interne orizzontali e ne costituiscono I'ultimo strato funzionale.
In base alla morfologia del rivestimento possono suddividersi in continue (se non sono nel loro complesso
determinabili sia morfologicamente che dimensionalmente) e discontinue (quelle costituite da elementi con
dimensioni e morfologia ben precise). La loro funzione, oltre a quella protettiva, & quella di permettere il
transito ai fruitori dell'organismo edilizio e la relativa resistenza ai carichi. Importante € che la superficie
finale dovra risultare perfettamente piana con tolleranze diverse a secondo del tipo di rivestimento e della
destinazione d'uso degli ambienti. Gli spessori variano in funzione al traffico previsto in superficie. La scelta
degli elementi, il materiale, la posa, il giunto, le fughe, gli spessori, l'isolamento, le malte, i collanti, gli impasti
ed i fissaggi variano in funzione degli ambienti e del loro impiego. Le pavimentazioni interne possono essere
di tipo: cementizio, lapideo, resinoso, resiliente, tessile, ceramico, lapideo di cava, lapideo in conglomerato,
ligneo, ecc..

Componenti dell'unita tecnologica

05.06 - Rivestimenti ceramici
Elemento: 05.06

Rivestimenti ceramici

Descrizione:Si tratta di rivestimenti che trovano il loro impiego nell'edilizia residenziale, ospedaliera,
scolastica, industriale, ecc.. Le varie tipologie si differenziano per aspetti quali: materie prime e
composizione dell'impasto; caratteristiche tecniche prestazionali; tipo di finitura superficiale; ciclo tecnologico
di produzione; tipo di formatura; colore. Tra i tipi piu diffusi di rivestimenti ceramici presenti sul mercato
troviamo: cotto; cottoforte; monocottura rossa; monocottura chiara; monocotture speciali; gres rosso; gres



ceramico; klinker, tutti di formati, dimensioni, spessori vari e con giunti aperti o chiusi e con o meno fughe. La
posa puo essere eseguita mediante I'utilizzo di malte o di colle.

Modalita d'uso:Per i rivestimenti ceramici la scelta del prodotto va fatta in funzione dell'ambiente di
destinazione. Inoltre altrettanto rilevante risulta la posa in opera che & preferibile affidare ad imprese
specializzate del settore. La manutenzione quindi varia a secondo del prodotto. In genere la pulibilita delle
piastrelle & maggiore se maggiore € la compattezza e l'impermeabilita. Allo stesso modo le piastrelle
smaltate a differenza di quelle non smaltate saranno piu pulibili. Con il tempo l'usura tende alla formazione di
microporosita superficiali compromettendo le caratteristiche di pulibilita. Per ambienti pubblici ed industriale &
consigliabile I'impiego di rivestimenti ceramici non smaltati, a basso assorbimento d'acqua, antisdrucciolo e
con superfici con rilievi. Importante & che dalla posa trascorrino almeno 30 giorni prima di sottoporre la
pavimentazione a sollecitazioni. | controlli in genere si limitano ad ispezioni visive sullo stato superficiale dei
rivestimenti, in particolare del grado di usura e di eventuali rotture o distacchi dalle superfici di posa.

Anomalie

Alterazione cromatica
Degrado sigillante
Deposito superficiale
Disgregazione
Distacco

Erosione superficiale
Fessurazioni

Macchie e graffiti
Mancanza

Perdita di elementi
Scheggiature
Sollevamento e distacco dal supporto

Controlli

Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di brillantezza
delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici e
verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, abrasioni,
efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).

Interventi

Pulizia delle superfici

Pulizia e reintegro giunti
Sostituzione degli elementi degradati

Unita Tecnologica: 06

Bagni

L'impianto di distribuzione dell'acqua fredda e calda consente I'utilizzazione di acqua nell'ambito degli spazi
interni del sistema edilizio o degli spazi esterni connessi. L'impianto & generalmente costituito dai seguenti
elementi tecnici:

- allacciamenti, che hanno la funzione di collegare la rete principale (acquedotto) alle reti idriche d'utenza;

- macchine idrauliche, che hanno la funzione di controllare sia le caratteristiche fisico-chimiche,
microbiologiche, ecc. dell'acqua da erogare sia le condizioni di pressione per la distribuzione in rete;

- accumuli, che assicurano una riserva idrica adeguata alle necessita degli utenti consentendo il corretto
funzionamento delle macchine idrauliche e/o dei riscaldatori;

- riscaldatori, che hanno la funzione di elevare la temperatura dell'acqua fredda per consentire di soddisfare
le necessita degli utenti;

- reti di distribuzione acqua fredda e/o calda, aventi la funzione di trasportare l'acqua fino ai terminali di
erogazione;



- reti di ricircolo dell'acqua calda, che hanno la funzione di mantenere in costante circolazione I'acqua calda
in modo da assicurarne I'erogazione alla temperatura desiderata;

- apparecchi sanitari che consentono agli utenti di utilizzare acqua calda e/o fredda per soddisfare le proprie
esigenze.

Componenti dell'unita tecnologica

06.07 - Apparecchi sanitari e rubinetteria
Elemento: 06.07

Apparecchi sanitari e rubinetteria
Descrizione:Gli apparecchi sanitari sono quegli elementi dell'impianto idrico che consentono agli utenti lo
svolgimento delle operazioni connesse agli usi igienici e sanitari utilizzando acqua calda e/o fredda.

Modalita d'uso:Gli apparecchi sanitari vanno installati nel rispetto di quanto previsto dalle normative vigenti
ed in particolare si deve avere che:

- i vasi igienici saranno fissati al pavimento in modo tale da essere facilmente rimossi senza demolire l'intero
apparato sanitario; inoltre dovra essere posizionato a 10 cm dalla vasca e dal lavabo, a 15 cm dalla parete, a
20 cm dal bidet e dovra avere uno spazio frontale libero da ostacoli di almeno 55 cm. Nel caso che il vaso
debba essere utilizzato da persone con ridotte capacita motorie il locale deve avere una superficie in pianta
di almeno 180 x 180 cm ed il vaso sara posizionato ad almeno 40 cm dalla parete laterale, con il bordo
superiore a non piu di 50 cm dal pavimento e con il bordo anteriore ad almeno 75 cm dalla parete posteriore;
il vaso sara collegato alla cassetta di risciacquo ed alla colonna di scarico delle acque reflue; infine sara
dotato di sedile coprivaso (realizzato in materiale a bassa conduttivita termica);

- i bidet saranno posizionati secondo le stesse prescrizioni indicate per i vasi igienici; saranno dotati di
idonea rubinetteria, sifone e tubazione di scarico acque;

- i lavabi saranno posizionati a 5 cm dalla vasca, a 10 cm dal vaso, dal bidet, a 15 cm dalla parete e dovra
avere uno spazio frontale libero da ostacoli di almeno 55 cm; nel caso che il lavabo debba essere utilizzato
da persone con ridotte capacita motorie il lavabo sara posizionato con il bordo superiore a non piu di 80 cm
dal pavimento e con uno spazio frontale libero da ostacoli di almeno 80 cm;

- il piatto doccia sara installato in maniera da evitare qualsiasi ristagno d'acqua a scarico aperto al suo
interno e rendere agevole la pulizia di tutte le parti. Prima del montaggio bisognera impermeabilizzare il
pavimento con una guaina bituminosa armata sistemata aderente al massetto del solaio e verticalmente
lungo le pareti perimetrali. Il lato di accesso al piatto doccia deve avere uno spazio libero di almeno 55 cm da
gualsiasi ostacolo fisso;

-la vasca da bagno sara installata in maniera tale da evitare infiltrazioni d'acqua lungo le pareti cui é
addossata, evitare qualsiasi ristagno d'acqua a scarico aperto al suo interno e rendere agevole la pulizia di
tutte le parti. Prima del montaggio bisognera impermeabilizzare il pavimento con una guaina bituminosa
armata sistemata aderente al massetto del solaio e verticalmente lungo le pareti perimetrali. Dovra, inoltre,
essere posizionata rispettando le seguenti distanze minime: -spazi laterali: 5 cm dal lavabo, 10 cm dal vaso,
20 cm dal bidet; -spazi di accesso: 55 cm da qualsiasi ostacolo fisso;

- la vasca idromassaggio sara installata in maniera tale da evitare infiltrazioni d'acqua lungo le pareti cui &
addossata, evitare qualsiasi ristagno d'acqua a scarico aperto al suo interno e rendere agevole la pulizia di
tutte le parti. Prima del montaggio bisognera impermeabilizzare il pavimento con una guaina bituminosa
armata sistemata aderente al massetto del solaio e verticalmente lungo le pareti perimetrali. Dovra, inoltre,
essere posizionata rispettando le seguenti distanze minime: spazi laterali - 5 cm dal lavabo, 10 cm dal vaso,
20 cm dal bidet; spazi di accesso - 55 cm da qualsiasi ostacolo fisso;

- il lavello dovra essere collocato su mensole di sostegno fissate a parete verificando prima l'idoneita della
stessa a resistere all'azione dei carichi sospesi. Frontalmente dovra avere uno spazio libero di almeno 100
cm da qualsiasi ostacolo fisso;

- il lavatoio dovra essere collocato su mensole di sostegno fissate a parete verificando prima l'idoneita della
stessa a resistere all'azione dei carichi sospesi. Frontalmente dovra avere uno spazio libero di almeno 55 cm
da qualsiasi ostacolo fisso;

- il lavabo reclinabile per disabili dovra essere collocato su mensole pneumatiche di sostegno fissate a
parete verificando prima l'idoneita della stessa a resistere all'azione dei carichi sospesi. Dovra inoltre essere
posizionato in maniera da assicurare gli spazi di manovra e accostamento all'apparecchio sanitario prescritti
dal D.M. 14.6.1989 n.236 e cioé: un minimo di 80 cm dal bordo anteriore del lavabo, piano superiore ad un
massimo di 80 cm dal pavimento, sifone incassato o accostato a parete;



- la vasca da bagno a sedile per disabili dovra essere installata in modo da evitare infiltrazioni d'acqua lungo
le pareti a cui &€ addossata, impedire ristagni d'acqua al suo interno a scarico aperto e rendere agevole la
pulizia di tutte le sue parti. Prima del montaggio bisognera impermeabilizzare il pavimento con una guaina
bituminosa armata sistemata aderente al massetto del solaio e verticalmente lungo le pareti perimetrali. La
vasca da bagno a sedile dovra essere collocata in una posizione tale da consentire I'avvicinamento su tre lati
per agevolare interventi di assistenza alla persona che utilizza la vasca e in maniera da assicurare gli spazi
di manovra e accostamento all'apparecchio sanitario prescritti dal D.M. 14.6.1989 n.236 e cioé: un minimo di
140 cm misurati dal bordo vasca lato accesso per una lunghezza di almeno 80 cm;

- la cassetta di scarico tipo zaino sara fissata al vaso con viti regolabili idonee e sara equipaggiata con
rubinetto a galleggiante e tubazione di scarico per il risciacquo del vaso cui € collegata;

- la cassetta di scarico tipo alto sara fissata a parete previa verifica dell'idoneita di questa a resistere
all'azione dei carichi sospesi e sara equipaggiata con rubinetto a galleggiante e tubazione di scarico per il
risciacquo del vaso cui é collegata;

- la cassetta di scarico tipo ad incasso sara incassata a parete accertandone la possibilita di accesso per le
operazioni di pulizia e manutenzione. Sara inoltre equipaggiata con rubinetto a galleggiante e tubazione di
scarico per il risciacquo del vaso cui é collegata.

Anomalie

Difetti ai raccordi o alle connessioni
Difetti alle valvole

Incrostazioni

Interruzione del fluido di alimentazione
Corrosione

Controlli

Verifica ancoraggio

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura con
silicone.

Verifica degli scarichi dei vasi

Verifica della funzionalita di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non perfettamente
funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili.

Verifica dei flessibili

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.

Verifica di tenuta degli scarichi

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi effettuando delle sigillature o sostituendo le guarnizioni.

Interventi

Rimozione calcare
Disostruzione degli scarichi
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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: Ascoli Piceno
Provincia di: AP

MANUALE DI MANUTENZIONE
(Articolo 38 D.P.R. 207/2010)

Oggetto: PROGETTO DI ADEGUAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA MEDIA
LUCIANI - 2° LOTTO CORPO OVEST

Committente: Amministrazione Comunale di Ascoli Piceno

IL TECNICO




Il Manuale di Manutenzione

Il Manuale di Manutenzione si riferisce alla manutenzione delle parti pit importanti del bene ed in particolare
degli impianti tecnologici. Esso fornisce, in relazione alle diverse unita tecnologiche, alle caratteristiche dei
materiali o dei componenti interessati, le indicazioni necessarie per la corretta manutenzione nonché per il
ricorso ai centri di assistenza o di servizio.
Il manuale di manutenzione contiene le seguenti informazioni:
e La collocazione dell’intervento delle parti menzionate;
La rappresentazione grafica;
La descrizione delle risorse necessarie per l'intervento manutentivo;
Il livello minimo delle prestazioni;
Le anomalie riscontrabili;
Le manutenzioni eseguibili direttamente dall’'utente;
Le manutenzioni da eseguire a cura di personale specializzato.

[D.P.R. 207/2010, Art. 38, comma 5 e 6]
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Unita Tecnologica: 01

Infissi esterni

Gli infissi esterni fanno parte del sistema chiusura del sistema tecnologico. Il loro scopo €& quello di
soddisfare i requisiti di benessere quindi di permettere lilluminazione e la ventilazione naturale degli
ambienti, garantendo inoltre le prestazioni di isolamento termico-acustico. Gli infissi offrono un'ampia gamma
di tipologie diverse sia per materiale che per tipo di apertura.

Componenti dell'unita tecnologica

01.01 - Serramenti in alluminio
Elemento: 01.01

Serramenti in alluminio
Descrizione: Serramenti realizzati in alluminio 0 acciaio zincato. Questi infissi possono essere di colorazioni
differenti e richiedono minore manutenzione rispetto ad altre tipologie.

Modalita d'uso: Pianificare attivita di manutenzioni periodiche, volte alla rimozioni di sporco e polveri che
possono danneggiare le guarnizioni e gli organi di manovra.

Anomalie

Formazione di condensa sulle parti superficiali
Deformazione degli infissi a causa degli agenti atmosferici
Rottura delle cerniere, delle aste e degli altri meccanismi
Prestazioni

Resistenza al vento

Requisiti: Gli infissi in alluminio devono resistere all'azione del vento, in modo da garantire la loro efficienza
nel tempo.

Livelli minimi: I livelli minimi dipendono dalle prove sui materiali effettuate in laboratorio.
Riferimenti legislativi: Norme UNI
Resistenza alle intrusioni

Requisiti: Gli infissi esterni devono essere tali da resistere ai tentativi di intrusione di persone e/o animali
indesiderati.

Livelli minimi: Gli infissi devono essere progettati e realizzati secondo le nrme UNI
Riferimenti legislativi: Norme UNI

Controlli

Controllo generale a vista

Controllo generale a vista volto a verificare il grado di usura degli infissi.

Cadenza :12 Mesi
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Tipologia di controllo: Controllo a vista

Controllo cerniere e altro

Controllo generale alle cerniere, alle serrature ed ai vari organi di movimentazione.
Cadenza :12 Mesi

Tipologia di controllo: Prova

Interventi

Pulizia

Pulizia delle parti superficiali per rimuovere strati di polveri e sporco.

Cadenza:

Lubrificazione serramenti

Lubrificazione dei serramenti, delle cerniere e degli altri meccanismi di movimento
Cadenza :12 Mesi

Sostituzioni

Sostituzione di elementi rotti, deformati, o malfunzionanti.

Cadenza :Guasto

Unita Tecnologica: 02

Solai

| solai rappresentano il limite di separazione tra gli elementi spaziali di un piano e quelli del piano
successivo. Dal punto di vista strutturale i solai devono assolvere alle funzioni di: sostegno del peso proprio
e dei carichi accidentali; di collegamento delle pareti perimetrali. Inoltre debbono assicurare una coibenza
acustica soddisfacente; assicurare una buona coibenza termica; avere una adeguata resistenza. Una
classificazione dei numerosi solai puo essere fatta in base al loro funzionamento statico o in base ai materiali
che li costituiscono.

Componenti dell'unita tecnologica

02.02 - Solai in c.a. e laterizio
Elemento: 02.02

Solai in c.a. e laterizio

Descrizione:Si tratta di solai misti realizzati in c.a. e laterizi speciali (pignatte, volterrane, tavelle), gettati in
opera. Rispetto ai solai in c.a. presentano caratteristiche maggiori di coibenza, di isolamento acustico e di
leggerezza.

Modalita d'uso:Controllo periodico delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie che possano
anticipare l'insorgenza di fenomeni di dissesto e/o cedimenti strutturali (fessurazioni, lesioni, ecc.).
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Anomalie

Disgregazione
Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

Distacco

Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di
elementi prefabbricati dalla loro sede.

Esposizione dei ferri di armatura

Distacchi di parte di calcestruzzo (copriferro) e relativa esposizione dei ferri di armatura a fenomeni di
corrosione per l'azione degli agenti atmosferici.

Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero
spessore del manufatto.

Lesioni

Si manifestano con l'interruzione del tessuto murario. Le caratteristiche e lI'andamento ne caratterizzano
l'importanza e il tipo.

Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

Avvallamenti o pendenze anomale dei pavimenti

Le pavimentazioni presentano zone con avvallamenti e pendenze anomale che ne pregiudicano la planarita.
Nei casi piu gravi sono indicatori di dissesti statici e di probabile collasso strutturale.

Prestazioni

Controllo della freccia massima

Requisiti:La freccia di inflessione di un solaio costituisce il parametro attraverso il quale viene giudicata la
deformazione sotto carico e la sua elasticita.

Livelli minimi:Le deformazioni devono risultare compatibili con le condizioni di esercizio del solaio e degli
elementi costruttivi ed impiantistici ad esso collegati secondo le norme vigenti.

Riferimenti legislativi:
- D. M. 14-01-2008 “Nuove Norme Tecniche per le Costruzioni”

Regolarita delle finiture

Requisiti:l materiali costituenti i solai devono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni,
distacchi, ecc. e/o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura formale.
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Livelli minimi:Essi variano in funzione dei materiali utilizzati per i rivestimenti superficiali.

Riferimenti legislativi: - Norme UNI
- Direttive Comuni

Resistenza meccanica

Requisiti:| solai devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni
rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni.

Livelli minimi:Le prestazioni sono generalmente affidate allo strato o elementi portanti. | parametri di
valutazione della prestazione possono essere il sovraccarico ammissibile espresso in daN oppure la luce
limite di esercizio espresso in m.

Riferimenti legislativi:

- D. M. 14-01-2008 “Nuove Norme Tecniche per le Costruzioni”

- Norme UNI

Isolamento termico per solai in c.a. e laterizio

Requisiti:La prestazione di isolamento termico & da richiedere quando il solaio separa due ambienti
sovrapposti nei quali possono essere presenti stati termici differenti. Si calcola in fase di progetto attraverso
il calcolo della termotrasmittanza.

Livelli minimi:Un solaio per edilizia residenziale con strato portante in conglomerato cementizio armato
precompresso con s=20 cm ha una termotrasmittanza di 1,52 - 1,62 W/m”"2 °C.

Riferimenti legislativi:

-Legge 9.1.1991 n.10 (Norme per l'attuazione del Piano energetico nazionale in materia di uso razionale
dell'energia, di risparmio energetico e di sviluppo delle fonti rinnovabili di energia);

- Norme UNI

Controlli

Controllo strutture

Controllo delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie che possano anticipare l'insorgenza di
fenomeni di dissesto e/o cedimenti strutturali (fessurazioni, lesioni, ecc.).

Cadenza :12 Mesi

Tipologia di controllo: Prova

Interventi
Consolidamento solaio

Consolidamento del solaio in seguito ad eventi straordinari (dissesti, cedimenti) o a cambiamenti
architettonici di destinazione o dei sovraccarichi.

Cadenza :Occorrenza

Ripresa puntuale fessurazioni

Ripresa puntuale delle fessurazioni e rigonfiamenti localizzati nei rivestimenti.
Cadenza :Occorrenza

Ritinteggiatura del soffitto
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Ritinteggiature delle superfici del soffitto con nuove pitture previa carteggiatura e sverniciatura, stuccatura di
eventuali microfessurazione e/o imperfezioni e preparazione del fondo mediante applicazione, se
necessario, di prevernici fissanti. Le modalita di ritinteggiatura, i prodotti, le attrezzature variano comungue in
funzione delle superfici e dei materiali costituenti.

Cadenza :Occorrenza

Sostituzione della barriera al vapore

Sostituzione della barriera al vapore

Cadenza :Occorrenza

Sostituzione della coibentazione.

Sostituzione della coibentazione.

Cadenza :Occorrenza

Unita Tecnologica: 03

Pareti interne
Insieme degli elementi tecnici verticali del sistema edilizio aventi funzione di dividere, conformare ed
articolare gli spazi interni dell'organismo edilizio.

Componenti dell'unita tecnologica

03.03 - Tramezzi in laterizio
Elemento: 03.03

Tramezzi in laterizio

Descrizione:Si tratta di pareti costituenti le partizioni interne verticali, realizzate mediante elementi forati di
laterizio di spessore variabile ( 8-12 cm) legati con malta idraulica per muratura con giunti con andamento
regolare con uno spessore di circa 6 mm. Le murature sono eseguite con elementi interi, posati a livello, e
con giunti sfalsati rispetto ai sottostanti.

Modalita d'uso:Non compromettere l'integrita delle pareti

Anomalie

Disgregazione
Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.
Distacco

Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di
elementi prefabbricati dalla loro sede.

Efflorescenze
Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o polverulento o

filamentoso, sulla superficie del manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta
avvenire all'interno del materiale provocando spesso il distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno
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prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di
degrado, possono essere utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione
(cause meccaniche), erosione per corrosione (cause chimiche e biologiche), erosione per usura (cause
antropiche).

Esfoliazione

Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali
subparalleli fra loro, generalmente causata dagli effetti del gelo.

Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero
spessore del manufatto.

Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.
Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.
Rigonfiamento

Variazione della sagoma che interessa l'intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in
elementi lastriformi. Ben riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della
gravita.

Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli degli elementi in calcestruzzo.

Prestazioni
Regolarita delle finiture

Requisiti:Le pareti debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni, scagliature o
screpolature superficiali /o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura formale.

Livelli minimi:l livelli minimi variano in funzione delle varie esigenze di aspetto come: la planarita; l'assenza di
difetti superficiali; 'omogeneita di colore; I'omogeneita di brillantezza; 'omogeneita di insudiciamento, ecc..

Riferimenti legislativi: Norme UNI
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Resistenza agli urti

Requisiti:Le pareti debbono essere in grado di sopportare urti (definiti dall'energia cinetica di urti-tipo o
convenzionali di corpi duri, come di oggetti scagliati, o molli, come il peso di un corpo che cade) che non
debbono compromettere la stabilita della parete, né provocare il distacco di elementi o frammenti pericolosi a
carico degli utenti.

Livelli minimi:Le pareti devono resistere all'azione di urti sulla faccia interna, prodotti secondo le modalita
riportate di seguito che corrispondono a quelle previste dalla norma UNI 9269 P:

TIPO DI PROVA: Urto con corpo duro;

Massa del corpo [Kg] = 0.5;

Energia d’'urto applicata [J] = 3;

Note: - ;

TIPO DI PROVA: Urto con corpo molle di grandi dimensioni;
Massa del corpo [Kg] = 50;

Energia d’urto applicata [J] = 300;

Note: Non necessario, per la faccia esterna, oltre il piano terra;
TIPO DI PROVA: Urto con corpo molle di piccole dimensioni;
Massa del corpo [Kg] = 3;

Energia d’'urto applicata [J] = 60 - 10 - 30;

Note: Superficie esterna, al piano terra.

Riferimenti legislativi: Norme UNI
Resistenza meccanica per tramezzi in laterizio

Requisiti:Le pareti devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni
rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni.

Livelli minimi:La resistenza caratteristica a compressione, riferita alla sezione netta delle pareti e delle
costolature deve risultare non minore di:

- 30 N/mm”2 nella direzione dei fori;

- 15 N/mm”2 nella direzione trasversale ai fori;

per i blocchi di cui alla categoria a2), e di:

- 15 N/mm”2 nella direzione dei fori;

- 5 N/mm”2 nella direzione trasversale ai fori; per i blocchi di cui alla categoria al).

La resistenza caratteristica a trazione per flessione dovra essere non minore di:

- 10 N/mm”2 per i blocchi di tipo a2);

- 7 N/mm~2 per i blocchi di tipo al).

Per una analisi piu approfondita dei livelli minimi rispetto ai vari componenti e materiali costituenti le pareti
interne si rimanda comunque alle prescrizioni di legge e di normative vigenti in materia.

Riferimenti legislativi:

- D. M. 14-01-2008 “Nuove Norme Tecniche per le Costruzioni”
- Norme UNI

Controlli

Controllo generale delle parti a vista

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, rotture,
rigonfiamenti, ecc.).

Cadenza :12 Mesi

Tipologia di controllo: Controllo

Interventi
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Pulizia

Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei
rivestimenti.

Cadenza :Occorrenza
Riparazione

Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la chiusura delle stesse con malta. Riparazione e
rifacimento dei rivestimenti.

Cadenza :Occorrenza

Unita Tecnologica: 04

Impianto elettrico

L'impianto elettrico, nel caso di edifici per civili abitazioni, ha la funzione di addurre, distribuire ed erogare
energia elettrica.

Per potenze non superiori a 50 kW I'ente erogatore fornisce I'energia in bassa tensione mediante un gruppo
di misura; da quest'ultimo parte una linea primaria che alimenta i vari quadri delle singole utenze.

Dal quadro di zona parte la linea secondaria che deve essere sezionata (nel caso di edifici per civili
abitazioni) in modo da avere una linea per le utenze di illuminazione e l'altra per le utenze a maggiore
assorbimento ed evitare cosi che salti tutto I'impianto in caso di corti circuiti. La distribuzione principale
dell'energia avviene con cavi posizionati in apposite canalette; la distribuzione secondaria avviene con
conduttori inseriti in apposite guaine di protezione (di diverso colore: il giallo-verde per la messa a terra, il blu
per il neutro, il marrone-grigio per la fase).

L'impianto deve essere progettato secondo le norme CEI vigenti per assicurare una adeguata protezio

Componenti dell'unita tecnologica

04.04 - Canalizzazioni in PVC
04.05 - Prese e spine
Elemento: 04.04

Canalizzazioni in PVC

Descrizione:Le "canalette" sono tra gli elementi pit semplici per il passaggio dei cavi elettrici.

Le canalizzazioni dell'impianto elettrico sono generalmente realizzate in PVC e devono essere conformi alle
prescrizioni di sicurezza delle norme CEI; dovranno essere dotati di marchio di qualita o certificati secondo le
disposizioni di legge.

Modalita d'uso:Generalmente le canalizzazioni utilizzate sono in PVC e possono essere facilmente
distinguibili;infatti i tubi protettivi sono realizzati in:

- serie pesante (colore nero): impiegati in pavimenti e in tutte quelle applicazioni nelle quali € richiesta una
particolare resistenza meccanica;

- serie leggera (colore cenere): impiegati in tutte le applicazioni nelle quali non é richiesta una particolare
resistenza meccanica.

Anomalie

Corto circuiti

Corti circuiti dovuti a difetti nell'impianto di messa a terra, a sbalzi di tensione (sovraccarichi) o ad altro.
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Difetti agli interruttori

Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle
connessioni o alla presenza di umidita ambientale o di condensa.

Difetti di taratura
Difetti di taratura dei contattori, di collegamento o di taratura della protezione.
Disconnessione dell'alimentazione

Disconnessione dell'alimentazione dovuta a difetti di messa a terra, di sovraccarico di tensione di
alimentazione, di corto circuito imprevisto.

Interruzione dell'alimentazione principale

Interruzione dell'alimentazione principale dovuta ad un interruzione dell'ente erogatore/gestore dell’energia
elettrica.

Interruzione dell'alimentazione secondaria

Interruzione dell'alimentazione secondaria dovuta a guasti al circuito secondario o al gruppo elettrogeno.
Surriscaldamento

Surriscaldamento che pud provocare difetti di protezione e di isolamento. Puo essere dovuto da ossidazione
delle masse metalliche.

Prestazioni

Isolamento elettrico

Requisiti:Gli elementi costituenti I'impianto elettrico devono essere in grado di resistere al passaggio di
cariche elettriche senza perdere le proprie caratteristiche.

Livelli minimi:Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

Riferimenti legislativi:-DM 37/08 - "Norme per la sicurezza degli impianti"; -CEl 11-8; -CEl 64-2; -CEIl 64-8; -
CEIl S.423.

Resistenza meccanica

Requisiti:Gli impianti elettrici devono essere realizzati con materiali in grado di contrastare in modo efficace |l
prodursi di deformazioni o rotture sotto I'azione di determinate sollecitazioni.

Livelli minimi:Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

Riferimenti legislativi:-DM 37/08 - Sicurezza impianti; -CEIl 11-8; -CEIl 64-2; -CEI 64-8; -CEI S.423.
Impermeabilita ai liquidi

Requisiti:l componenti degli impianti elettrici devono essere in grado di evitare il passaggio di fluidi liquidi per
evitare alle persone qualsiasi pericolo di folgorazione per contatto diretto secondo quanto prescritto dalla
normativa.

Livelli minimi:Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

Riferimenti legislativi:-DM 37/08 - "Norme per la sicurezza degli impianti"; -CEl 34-21; -CEI 34-22; -CEIl 64-7.

Controlli
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Controllo generale

Controllo dello stato generale e dell'integrita dei contenitori a vista, dei coperchi delle cassette e delle scatole
di passaggio. Verificare inoltre la presenza delle targhette nelle morsetterie.

Cadenza :12 Mesi

Tipologia di controllo: Controllo

Interventi
Ripristino grado di protezione

Ripristinare il previsto grado di protezione che non deve mai essere inferiore a quello previsto dalla
normativa vigente.

Cadenza :Occorrenza

Elemento: 04.05

Prese e spine

Descrizione:Le prese e le spine dellimpianto elettrico hanno il compito di distribuire alle varie
apparecchiature alle quali sono collegati I'energia elettrica proveniente dalla linea principale di adduzione.
Sono generalmente sistemate in appositi spazi ricavati nelle pareti o a pavimento (cassette).

Modalita d'uso:Tutte le eventuali operazioni, dopo aver tolto la tensione, devono essere effettuate con
personale qualificato e dotato di idonei dispositivi di protezione individuali quali guanti e scarpe isolanti. Nel
locale dove ¢ installato il quadro deve essere presente un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli
interruttori, le azioni da compiere in caso di emergenza su persone colpite da folgorazione. Le prese e le
spine devono essere posizionate in modo da essere facilmente individuabili e quindi di facile utilizzo; la
distanza dal pavimento di calpestio deve essere di 17,5 cm se la presa € a parete, di 7 cm se é in canalina, 4
cm se da torretta, 100-120 cm nei locali di lavoro. | comandi luce sono posizionati in genere a livello maniglie
porte.

Anomalie

Corto circuiti

Corti circuiti dovuti a difetti nell'impianto di messa a terra, a sbalzi di tensione (sovraccarichi) o ad altro.
Difetti agli interruttori

Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle
connessioni o alla presenza di umidita ambientale o di condensa.

Difetti di taratura
Difetti di taratura dei contattori, di collegamento o di taratura della protezione.
Disconnessione dell'alimentazione

Disconnessione dell'alimentazione dovuta a difetti di messa a terra, di sovraccarico di tensione di
alimentazione, di corto circuito imprevisto.

Surriscaldamento

Surriscaldamento che pud provocare difetti di protezione e di isolamento. Pud essere dovuto da ossidazione
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delle masse metalliche.

Prestazioni
Isolamento elettrico

Requisiti:Gli elementi costituenti l'impianto elettrico devono essere in grado di resistere al passaggio di
cariche elettriche senza perdere le proprie caratteristiche.

Livelli minimi:Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

Riferimenti legislativi:-DM 37/08 -"Norme per la sicurezza degli impianti"; -CEI 11-8; -CEIl 64-2; -CEl 64-8; -
CEl S.423.

Resistenza meccanica

Requisiti:Gli impianti elettrici devono essere realizzati con materiali in grado di contrastare in modo efficace |l
prodursi di deformazioni o rotture sotto I'azione di determinate sollecitazioni.

Livelli minimi:Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

Riferimenti legislativi:-DM 37/08 - "Norme per la sicurezza degli impianti"; -CEl 11-8; -CEl 64-2; -CEIl 64-8; -
CEl S.423.

Controllo delle dispersioni elettriche
Requisiti:Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato da un contatto diretto, i
componenti degli impianti elettrici devono essere dotati di collegamenti equipotenziali con I'impianto di terra

dell’edificio.

Livelli minimi:Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto e nellambito della dichiarazione di
conformita prevista dall’art.7 del regolamento di attuazione della Legge 5.3.1990 n.46.

Riferimenti legislativi:-DM 37/08 - "Norme per la sicurezza degli impianti"; -CEl 11-8; -CEl 64-2; -CEI| 64-8; -
CEl S.423.

Limitazione dei rischi di intervento

Requisiti:Gli elementi costituenti l'impianto elettrico devono essere in grado di consentire ispezioni,
manutenzioni e sostituzioni in modo agevole ed in ogni caso senza arrecare danno a persone 0 cose.

Livelli minimi:Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

Riferimenti legislativi:-DM 37/08 - "Norme per la sicurezza degli impianti"; -CEl 11-8; -CEI 64-2; -CEIl 64-8; -
CEl S.423.

Montabilita / Smontabilita

Requisiti:Gli elementi costituenti lI'impianto elettrico devono essere atti a consentire la collocazione in opera
di altri elementi in caso di necessita.

Livelli minimi:Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

Riferimenti legislativi:-DM 37/08 - "Norme per la sicurezza degli impianti"; -CEl 11-8; -CEI 64-2; -CEIl 64-8; -
CEIl S.423.

Controlli

Controllo generale
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Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette.
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da assicurare &
IP54) onde evitare corto circuiti.

Cadenza :12 Mesi

Tipologia di controllo: Controllo a vista

Interventi
Sostituzioni

Sostituire, quando usurate o non piu rispondenti alle norme, parti di prese e spine quali placchette, coperchi,
telai porta frutti, apparecchi di protezione e di comando.

Cadenza :Occorrenza

Unita Tecnologica: 05

Pavimentazioni interne

Le pavimentazioni fanno parte delle partizioni interne orizzontali e ne costituiscono l'ultimo strato funzionale.
In base alla morfologia del rivestimento possono suddividersi in continue (se non sono nel loro complesso
determinabili sia morfologicamente che dimensionalmente) e discontinue (quelle costituite da elementi con
dimensioni e morfologia ben precise). La loro funzione, oltre a quella protettiva, & quella di permettere il
transito ai fruitori dell'organismo edilizio e la relativa resistenza ai carichi. Importante € che la superficie
finale dovra risultare perfettamente piana con tolleranze diverse a secondo del tipo di rivestimento e della
destinazione d'uso degli ambienti. Gli spessori variano in funzione al traffico previsto in superficie. La scelta
degli elementi, il materiale, la posa, il giunto, le fughe, gli spessori, l'isolamento, le malte, i collanti, gli impasti
ed i fissaggi variano in funzione degli ambienti e del loro impiego. Le pavimentazioni interne possono essere
di tipo: cementizio, lapideo, resinoso, resiliente, tessile, ceramico, lapideo di cava, lapideo in conglomerato,
ligneo, ecc..

Componenti dell'unita tecnologica

05.06 - Rivestimenti ceramici
Elemento: 05.06

Rivestimenti ceramici

Descrizione:Si tratta di rivestimenti che trovano il loro impiego nell'edilizia residenziale, ospedaliera,
scolastica, industriale, ecc.. Le varie tipologie si differenziano per aspetti quali: materie prime e
composizione dell'impasto; caratteristiche tecniche prestazionali; tipo di finitura superficiale; ciclo tecnologico
di produzione; tipo di formatura; colore. Tra i tipi piu diffusi di rivestimenti ceramici presenti sul mercato
troviamo: cotto; cottoforte; monocottura rossa; monocottura chiara; monocotture speciali; gres rosso; gres
ceramico; klinker, tutti di formati, dimensioni, spessori vari e con giunti aperti o chiusi e con o meno fughe. La
posa puod essere eseguita mediante I'utilizzo di malte o di colle.

Modalita d'uso:Per i rivestimenti ceramici la scelta del prodotto va fatta in funzione dell'ambiente di
destinazione. Inoltre altrettanto rilevante risulta la posa in opera che & preferibile affidare ad imprese
specializzate del settore. La manutenzione quindi varia a secondo del prodotto. In genere la pulibilita delle
piastrelle € maggiore se maggiore € la compattezza e l'impermeabilita. Allo stesso modo le piastrelle
smaltate a differenza di quelle non smaltate saranno piu pulibili. Con il tempo l'usura tende alla formazione di
microporosita superficiali compromettendo le caratteristiche di pulibilita. Per ambienti pubblici ed industriale &
consigliabile I'impiego di rivestimenti ceramici non smaltati, a basso assorbimento d'acqua, antisdrucciolo e
con superfici con rilievi. Importante € che dalla posa trascorrino almeno 30 giorni prima di sottoporre la
pavimentazione a sollecitazioni. | controlli in genere si limitano ad ispezioni visive sullo stato superficiale dei
rivestimenti, in particolare del grado di usura e di eventuali rotture o distacchi dalle superfici di posa.
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Anomalie

Alterazione cromatica

Variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore.

Degrado sigillante

Distacco e perdita di elasticita dei materiali utilizzati per le sigillature impermeabilizzanti e dei giunti.
Deposito superficiale

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco
aderente alla superficie del rivestimento.

Disgregazione
Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.
Distacco

Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di
elementi prefabbricati dalla loro sede.

Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di
degrado, possono essere utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione
(cause meccaniche), erosione per corrosione (cause chimiche e biologiche), erosione per usura (cause
antropiche).

Fessurazioni

Presenza di discontinuita nel materiale con distacchi macroscopici delle parti.

Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.
Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

Perdita di elementi

Perdita di elementi e parti del rivestimento.

Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli delle lastre.

Sollevamento e distacco dal supporto

Sollevamento e distacco dal supporto di uno o piu elementi della pavimentazione.

Prestazioni
Resistenza agli attacchi biologici
Requisiti:l rivestimenti a seguito della presenza di organismi viventi (animali, vegetali, microrganismi) non
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dovranno subire riduzioni di spessore.

Livelli minimi:l valori minimi di resistenza agli attacchi biologici variano in funzione dei materiali, dei prodotti
utilizzati, delle classi di rischio, delle situazioni generali di servizio, dell'esposizione a umidificazione e del
tipo di agente biologico.

Riferimenti legislativi: Norme UNI

Regolarita delle finiture

Requisiti:Le pavimentazioni debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni,
scagliature o screpolature superficiali e/o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la

lettura formale.

Livelli minimi:l livelli minimi variano in funzione delle varie esigenze di aspetto come: la planarita; 'assenza di
difetti superficiali; 'omogeneita di colore; I'omogeneita di brillantezza; I'omogeneita di insudiciamento, ecc..

Riferimenti legislativi: Norme UNI
Resistenza agli agenti aggressivi

Requisiti:Le pavimentazioni hon devono subire dissoluzioni o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa
dell'azione di agenti aggressivi chimici.

Livelli minimi:l livelli minimi variano in funzione dei materiali utilizzati e del loro impiego.
Riferimenti legislativi: Norme UNI
Resistenza meccanica

Requisiti:Le pavimentazioni devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o
deformazioni rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni.

Livelli minimi: livelli variano in funzione delle prove di laboratorio eseguite sui campioni:

- Piastrelle di ceramica - Determinazione della resistenza a flessione e della forza di rottura (UNI EN ISO
10545-4);

- Piastrelle di ceramica - Determinazione della resistenza all'urto mediante misurazione del coefficiente di
restituzione (UNI EN ISO 10545-5);

- Piastrelle di ceramica - Determinazione della resistenza all'abrasione profonda per piastrelle non smaltate
(UNI EN ISO 10545-6);

- Piastrelle di ceramica - Determinazione della resistenza all'abrasione superficiale per piastrelle smaltate
(UNI EN ISO 10545-7).

Riferimenti legislativi: Norme UNI

Controlli

Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di brillantezza
delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici e
verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, abrasioni,
efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).

Cadenza :12 Mesi

Tipologia di controllo: Controllo a vista

Interventi
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Pulizia delle superfici

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante spazzolatura manuale degli elementi o con tecniche di
rimozione dei depositi, adatte al tipo di rivestimento, e con detergenti appropriati.

Cadenza :5 Anni

Pulizia e reintegro giunti

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.
Cadenza :Occorrenza

Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del
sottostante piano di posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Cadenza :Occorrenza

Unita Tecnologica: 06

Bagni

L'impianto di distribuzione dell'acqua fredda e calda consente |'utilizzazione di acqua nell'ambito degli spazi
interni del sistema edilizio o degli spazi esterni connessi. L'impianto € generalmente costituito dai seguenti
elementi tecnici:

- allacciamenti, che hanno la funzione di collegare la rete principale (acquedotto) alle reti idriche d'utenza;

- macchine idrauliche, che hanno la funzione di controllare sia le caratteristiche fisico-chimiche,
microbiologiche, ecc. dell'acqua da erogare sia le condizioni di pressione per la distribuzione in rete;

- accumuli, che assicurano una riserva idrica adeguata alle necessita degli utenti consentendo il corretto
funzionamento delle macchine idrauliche e/o dei riscaldatori;

- riscaldatori, che hanno la funzione di elevare la temperatura dell'acqua fredda per consentire di soddisfare
le necessita degli utenti;

- reti di distribuzione acqua fredda e/o calda, aventi la funzione di trasportare l'acqua fino ai terminali di
erogazione;

- reti di ricircolo dell'acqua calda, che hanno la funzione di mantenere in costante circolazione I'acqua calda
in modo da assicurarne lI'erogazione alla temperatura desiderata;

- apparecchi sanitari che consentono agli utenti di utilizzare acqua calda e/o fredda per soddisfare le proprie
esigenze.

Componenti dell'unita tecnologica

06.07 - Apparecchi sanitari e rubinetteria
Elemento: 06.07

Apparecchi sanitari e rubinetteria
Descrizione:Gli apparecchi sanitari sono quegli elementi dell'impianto idrico che consentono agli utenti lo
svolgimento delle operazioni connesse agli usi igienici e sanitari utilizzando acqua calda e/o fredda.

Modalita d'uso:Gli apparecchi sanitari vanno installati nel rispetto di quanto previsto dalle normative vigenti
ed in particolare si deve avere che:

- i vasi igienici saranno fissati al pavimento in modo tale da essere facilmente rimossi senza demolire l'intero
apparato sanitario; inoltre dovra essere posizionato a 10 cm dalla vasca e dal lavabo, a 15 cm dalla parete, a
20 cm dal bidet e dovra avere uno spazio frontale libero da ostacoli di almeno 55 cm. Nel caso che il vaso
debba essere utilizzato da persone con ridotte capacita motorie il locale deve avere una superficie in pianta
di almeno 180 x 180 cm ed il vaso sara posizionato ad almeno 40 cm dalla parete laterale, con il bordo
superiore a non piu di 50 cm dal pavimento e con il bordo anteriore ad almeno 75 cm dalla parete posteriore;
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il vaso sara collegato alla cassetta di risciacquo ed alla colonna di scarico delle acque reflue; infine sara
dotato di sedile coprivaso (realizzato in materiale a bassa condulttivita termica);

- i bidet saranno posizionati secondo le stesse prescrizioni indicate per i vasi igienici; saranno dotati di
idonea rubinetteria, sifone e tubazione di scarico acque;

- i lavabi saranno posizionati a 5 cm dalla vasca, a 10 cm dal vaso, dal bidet, a 15 cm dalla parete e dovra
avere uno spazio frontale libero da ostacoli di almeno 55 cm; nel caso che il lavabo debba essere utilizzato
da persone con ridotte capacita motorie il lavabo sara posizionato con il bordo superiore a non piu di 80 cm
dal pavimento e con uno spazio frontale libero da ostacoli di almeno 80 cm;

- il piatto doccia sara installato in maniera da evitare qualsiasi ristagno d'acqua a scarico aperto al suo
interno e rendere agevole la pulizia di tutte le parti. Prima del montaggio bisognera impermeabilizzare il
pavimento con una guaina bituminosa armata sistemata aderente al massetto del solaio e verticalmente
lungo le pareti perimetrali. Il lato di accesso al piatto doccia deve avere uno spazio libero di almeno 55 cm da
gualsiasi ostacolo fisso;

-la vasca da bagno sara installata in maniera tale da evitare infiltrazioni d'acqua lungo le pareti cui
addossata, evitare qualsiasi ristagno d'acqua a scarico aperto al suo interno e rendere agevole la pulizia di
tutte le parti. Prima del montaggio bisognera impermeabilizzare il pavimento con una guaina bituminosa
armata sistemata aderente al massetto del solaio e verticalmente lungo le pareti perimetrali. Dovra, inoltre,
essere posizionata rispettando le seguenti distanze minime: -spazi laterali: 5 cm dal lavabo, 10 cm dal vaso,
20 cm dal bidet; -spazi di accesso: 55 cm da qualsiasi ostacolo fisso;

- la vasca idromassaggio sara installata in maniera tale da evitare infiltrazioni d'acqua lungo le pareti cui &
addossata, evitare qualsiasi ristagno d'acqua a scarico aperto al suo interno e rendere agevole la pulizia di
tutte le parti. Prima del montaggio bisognera impermeabilizzare il pavimento con una guaina bituminosa
armata sistemata aderente al massetto del solaio e verticalmente lungo le pareti perimetrali. Dovra, inoltre,
essere posizionata rispettando le seguenti distanze minime: spazi laterali - 5 cm dal lavabo, 10 cm dal vaso,
20 cm dal bidet; spazi di accesso - 55 cm da qualsiasi ostacolo fisso;

- il lavello dovra essere collocato su mensole di sostegno fissate a parete verificando prima l'idoneita della
stessa a resistere all'azione dei carichi sospesi. Frontalmente dovra avere uno spazio libero di almeno 100
cm da qualsiasi ostacolo fisso;

- il lavatoio dovra essere collocato su mensole di sostegno fissate a parete verificando prima l'idoneita della
stessa a resistere all'azione dei carichi sospesi. Frontalmente dovra avere uno spazio libero di almeno 55 cm
da qualsiasi ostacolo fisso;

- il lavabo reclinabile per disabili dovra essere collocato su mensole pneumatiche di sostegno fissate a
parete verificando prima l'idoneita della stessa a resistere all'azione dei carichi sospesi. Dovra inoltre essere
posizionato in maniera da assicurare gli spazi di manovra e accostamento all'apparecchio sanitario prescritti
dal D.M. 14.6.1989 n.236 e cioé: un minimo di 80 cm dal bordo anteriore del lavabo, piano superiore ad un
massimo di 80 cm dal pavimento, sifone incassato o accostato a parete;

- la vasca da bagno a sedile per disabili dovra essere installata in modo da evitare infiltrazioni d'acqua lungo
le pareti a cui € addossata, impedire ristagni d'acqua al suo interno a scarico aperto e rendere agevole la
pulizia di tutte le sue parti. Prima del montaggio bisognera impermeabilizzare il pavimento con una guaina
bituminosa armata sistemata aderente al massetto del solaio e verticalmente lungo le pareti perimetrali. La
vasca da bagno a sedile dovra essere collocata in una posizione tale da consentire I'avvicinamento su tre lati
per agevolare interventi di assistenza alla persona che utilizza la vasca e in maniera da assicurare gli spazi
di manovra e accostamento all'apparecchio sanitario prescritti dal D.M. 14.6.1989 n.236 e cioé: un minimo di
140 cm misurati dal bordo vasca lato accesso per una lunghezza di almeno 80 cm;

- la cassetta di scarico tipo zaino sara fissata al vaso con viti regolabili idonee e sara equipaggiata con
rubinetto a galleggiante e tubazione di scarico per il risciacquo del vaso cui & collegata;

- la cassetta di scarico tipo alto sara fissata a parete previa verifica dell'idoneita di questa a resistere
all'azione dei carichi sospesi e sara equipaggiata con rubinetto a galleggiante e tubazione di scarico per il
risciacquo del vaso cui € collegata;

- la cassetta di scarico tipo ad incasso sara incassata a parete accertandone la possibilita di accesso per le
operazioni di pulizia e manutenzione. Sara inoltre equipaggiata con rubinetto a galleggiante e tubazione di
scarico per il risciacquo del vaso cui é collegata.

Anomalie

Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori 0 sconnessioni delle giunzioni.
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Difetti alle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole dovuti ad errori di posa in opera o al cattivo dimensionamento delle
stesse.

Incrostazioni

Accumuli di materiale di deposito all'interno delle tubazioni ed in prossimita dei filtri che causano perdite o
rotture delle tubazioni.

Interruzione del fluido di alimentazione

Interruzione dell'alimentazione principale dovuta ad un interruzione dell'ente erogatore/gestore.

Corrosione

Corrosione delle tubazioni di adduzione con evidenti segni di decadimento delle stesse evidenziato con
cambio di colore e presenza di ruggine in prossimita delle corrosioni.

Prestazioni

Regolarita delle finiture

Requisiti:Gli elementi dell'impianto idrico sanitario devono essere realizzati nel rispetto della regola d'arte e
devono presentare finiture superficiali integre.

Livelli minimi:Tutte le superfici devono avere caratteristiche di uniformita e continuita di rivestimento e non
devono presentare tracce di riprese o aggiunte di materiale visibili.

Riferimenti legislativi:
-Norme UNI.

controllo della tenuta

Requisiti:Gli elementi dellimpianto idrico sanitario devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidi in
circolazione per garantire la funzionalita dell'impianto.

Livelli minimi:La capacita di tenuta viene verificata mediante la prova indicata dalla norma UNI di settore. Al
termine della prova si deve verificare la assenza di difetti o segni di cedimento.

Riferimenti legislativi:
-Norme UNI.

controllo della portata dei fluidi

Requisiti:Gli apparecchi sanitari dell'impianto idrico sanitario devono essere in grado di garantire valori
minimi di portata dei fluidi.

Livelli minimi:ll dimensionamento delle reti di distribuzione dell’acqua fredda e calda pu® essere verificato
mediante l'individuazione della portata massima contemporanea utilizzando il metodo delle unita di carico
(UC). Pertanto bisogna accertare che facendo funzionare contemporaneamente tutte le bocche di
erogazione dell’acqua fredda previste in fase di calcolo per almeno 30 minuti consecutivi, la portata di ogni
bocca rimanga invariata e pari a quella di progetto (con una tolleranza del 10%).

Riferimenti legislativi:-Norme UNI.

Comodita di uso e manovra

Requisiti:Gli apparecchi sanitari devono presentare caratteristiche di facilita di uso, di funzionalita e di
manovrabilita.
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Livelli minimi:l vasi igienici ed i bidet devono essere fissati al pavimento in modo tale da essere facilmente
rimossi senza demolire l'intero apparato sanitario; inoltre dovranno essere posizionati a 10 cm dalla vasca e
dal lavabo, a 15 cm dalla parete, a 20 cm dal bidet o dal vaso e dovranno avere uno spazio frontale libero da
ostacoli di almeno 55 cm. | lavabi saranno posizionati a 5 cm dalla vasca, a 10 cm dal vaso e dal bidet, a 15
cm dalla parete e dovranno avere uno spazio frontale libero da ostacoli di almeno 55 cm; nel caso che il
lavabo debba essere utilizzato da persone con ridotte capacita motorie il lavabo sara posizionato con il
bordo superiore a non pit di 80 cm dal pavimento e con uno spazio frontale libero da ostacoli di almeno 80
cm.

Riferimenti legislativi:-Norme UNI.

Resistenza a manovre e sforzi d'uso

Requisiti:Gli apparecchi sanitari e la rubinetteria devono essere in grado di contrastare in modo efficace il
prodursi di deformazioni o rotture in seguito ad operazioni di manovra o di utilizzo.

Livelli minimi:In particolare tutte le parti in ottone o bronzo dei terminali di erogazione sottoposti a manovre
e/o sforzi meccanici in genere devono essere protetti mediante processo galvanico di cromatura o
procedimenti equivalenti (laccatura, zincatura, bagno galvanico ecc.) per eliminare lincrudimento e
migliorare le relative caratteristiche meccaniche, seguendo le prescrizioni riportate nelle specifiche norme
UNI di riferimento. | rubinetti di erogazione, i miscelatori termostatici ed i terminali di erogazione in genere
dotati di parti mobili utilizzate dagli utenti per usufruire dei relativi servizi igienici possono essere sottoposti a
cicli di apertura/chiusura, realizzati secondo le modalita indicate dalle norme controllando al termine di tali
prove il mantenimento dei livelli prestazionali richiesti dalla normativa. La pressione esercitata per azionare i
rubinetti di erogazione, i miscelatori e le valvole non deve superare i 10 Nm.

Riferimenti legislativi:-Norme UNI.

Controlli
Verifica ancoraggio

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura con
silicone.

Cadenza :12 Mesi
Tipologia di controllo: Controllo a vista
Verifica degli scarichi dei vasi

Verifica della funzionalita di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non perfettamente
funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili.

Cadenza :12 Mesi

Tipologia di controllo: Controllo a vista

Verifica dei flessibili

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.

Cadenza :Occorrenza

Tipologia di controllo: Controllo a vista

Verifica di tenuta degli scarichi

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi effettuando delle sigillature o sostituendo le guarnizioni.
Cadenza :12 Mesi
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Tipologia di controllo: Controllo a vista

Interventi

Rimozione calcare

Rimozione di eventuale calcare sugli apparecchi sanitari con I'utilizzo di prodotti chimici.
Cadenza :6 Mesi

Disostruzione degli scarichi

Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio dei sifoni,
l'uso di aria in pressione o sonde flessibili.

Cadenza :Occorrenza
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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: Ascoli Piceno
Provincia di: AP

IL PROGRAMMA DI MANUTENZIONE
(Articolo 38 D.P.R. 207/2010)

Controlli

Oggetto: PROGETTO DI ADEGUAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA MEDIA
LUCIANI - 2° LOTTO CORPO OVEST

Committente: Amministrazione Comunale di Ascoli Piceno

IL TECNICO
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Il Programma di Manutenzione

Il Programma di Manutenzione prevede un sistema di controlli e di interventi da eseguire, a cedenze
temporalmente o altrimenti prefissate, al fine di una corretta gestione del bene e delle sue parti nel corso
degli anni.

Il programma di manutenzione si articola secondo tre sottoprogrammi:

a) Il Sottoprogramma delle Prestazioni, che prende in considerazione, per classe di requisito, le
prestazioni fornite dal bene e dalle sue parti nel corso del suo ciclo di vita;

b) Il Sottoprogramma dei Controlli, che definisce il programma delle verifiche e dei controlli al fine di
rilevare il livello prestazionale (qualitativo e quantitativo) nei successivi momenti della vita del bene,
individuando la dinamica della caduta delle prestazioni aventi come estremi il valore di collaudo e
guello minimo di norma;

c) Il Sottoprogramma degli Interventi di manutenzione, che riporta in ordine temporale i differenti
interventi di manutenzione, al fine di fornire le informazioni per una corretta conservazione del bene.

[D.P.R. 207/2010, Art. 38, Comma 7]
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LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E
01 Infissi esterni

Codice Descrizione Tipologia Frequenza
01.01 Serramenti in alluminio
01.01.03. Controllo generale a vista volto a verificare il grado di Controllo a 12 Mesi
01 usura degli infissi. vista

Controllo: Controllo generale a vista

Anomalie: Condensa,Deformazione,Rottura .

Ditte specializzate: Fabbro
01.01.03. Controllo generale alle cerniere, alle serrature ed ai vari  Prova 12 Mesi
02 organi di movimentazione.

Controllo: Controllo cerniere e altro

Anomalie: Condensa,Deformazione,Rottura .

Ditte specializzate: Fabbro
LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E
02 Solai
Codice Descrizione Tipologia Frequenza
02.02 Solai in c.a. e laterizio
02.02.03. Controllo delle parti in vista finalizzato alla ricerca di Prova 12 Mesi
01 anomalie che possano anticipare l'insorgenza di

fenomeni di dissesto e/o cedimenti strutturali

(fessurazioni, lesioni, ecc.).

Controllo: Controllo strutture

Anomalie: Disgregazione,Distacco,Esposizione dei ferri di

armatura,Fessurazioni,Lesioni,Mancanza,Penetrazione di

umidita,Avvallamenti o pendenze anomale dei pavimenti.

Ditte specializzate: Muratore
LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E
03 Pareti interne
Codice Descrizione Tipologia Frequenza
03.03 Tramezzi in laterizio
03.03.03. Controllo del grado di usura delle parti in vista e di Controllo 12 Mesi
01 eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, rotture,
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rigonfiamenti, ecc.).

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Anomalie:
Disgregazione,Distacco,Efflorescenze,Erosione
superficiale,Esfoliazione,Fessurazioni,Macchie e
graffiti,Mancanza,Penetrazione di
umidita,Decolorazione,Polverizzazione,Rigonfiamento,Sc
heggiature.

Ditte specializzate: Muratore



LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E
04 Impianto elettrico

Codice Descrizione Tipologia Frequenza
04.04 Canalizzazioni in PVC

04.04.03. Controllo dello stato generale e dell'integrita dei Controllo 12 Mesi
01 contenitori a vista, dei coperchi delle cassette e delle

scatole di passaggio. Verificare inoltre la presenza delle
targhette nelle morsetterie.

Controllo: Controllo generale

Anomalie: Corto circuiti,Difetti agli interruttori,Difetti di
taratura,Disconnessione dell'alimentazione,Interruzione
dell'alimentazione principale,Interruzione
dell'alimentazione secondaria,Surriscaldamento.

Ditte specializzate: Elettricista

04.05 Prese e spine
04.05.03. \Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e Controllo a 12 Mesi
01 delle placchette, e dei coperchi delle cassette. Verificare jigtq

che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione
(livello minimo di protezione da assicurare & IP54) onde
evitare corto circuiti.

Controllo: Controllo generale

Anomalie: Corto circuiti,Difetti agli interruttori,Difetti di
taratura,Disconnessione
dell'alimentazione,Surriscaldamento.

Ditte specializzate: Elettricista

LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E
05 Pavimentazioni interne

Codice Descrizione Tipologia Frequenza
05.06 Rivestimenti ceramici

05.06.03. Controllo dello stato di conservazione delle finiture e Controllo a 12 Mesi
01 verifica del grado di usura, di erosione e di brillantezza vista

delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare
l'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici e verifica
della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie
(depositi, macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze,
microfessurazioni, ecc.).

Controllo: Controllo generale delle parti a vista
Anomalie: Alterazione cromatica,Degrado
sigillante,Deposito
superficiale,Disgregazione,Distacco,Erosione
superficiale,Fessurazioni,Macchie e
graffitiMancanza,Perdita di
elementi,Scheggiature,Sollevamento e distacco dal
supporto.

Ditte specializzate: Muratore
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LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E

06 Bagni

Codice
06.07
06.07.03.
01

06.07.03.
02

06.07.03.
03

06.07.03.
04
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Descrizione Tipologia Frequenza
Apparecchi sanitari e rubinetteria

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle Controllo a 12 Mesi
cassette a muro con eventuale sigillatura con silicone. vista

Controllo: Verifica ancoraggio

Anomalie: Difetti ai raccordi o alle connessioni,Difetti alle
valvole,Incrostazioni,Interruzione del fluido di
alimentazione,Corrosione.

Ditte specializzate: Idraulico

Verifica della funzionalita di tutti gli scarichi ed eventuale Controllo a 12 Mesi
sistemazione dei dispositivi non perfettamente funzionanti vista
con sostituzione delle parti non riparabili.

Controllo: Verifica degli scarichi dei vasi

Anomalie: Difetti ai raccordi o alle connessioni,Difetti alle
valvole,Incrostazioni,Interruzione del fluido di
alimentazione,Corrosione.

Ditte specializzate: Idraulico

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei Controllo a Occorrenz
flessibili di alimentazione. vista a

Controllo: Verifica dei flessibili

Anomalie: Difetti ai raccordi o alle connessioni,Difetti alle
valvole,Incrostazioni,Interruzione del fluido di
alimentazione,Corrosione.

Ditte specializzate: Idraulico

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi effettuando delle  Controllo a 12 Mesi
sigillature o sostituendo le guarnizioni. vista

Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi

Anomalie: Difetti ai raccordi o alle connessioni,Difetti alle
valvole,Incrostazioni,Interruzione del fluido di
alimentazione,Corrosione.

Ditte specializzate: Idraulico



PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: Ascoli Piceno
Provincia di: AP

IL PROGRAMMA DI MANUTENZIONE
(Articolo 38 D.P.R. 207/2010)

Interventi

Oggetto: PROGETTO DI ADEGUAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA MEDIA
LUCIANI - 2° LOTTO CORPO OVEST

Committente: Amministrazione Comunale di Ascoli Piceno

IL TECNICO
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Il Programma di Manutenzione

Il Programma di Manutenzione prevede un sistema di controlli e di interventi da eseguire, a cedenze
temporalmente o altrimenti prefissate, al fine di una corretta gestione del bene e delle sue parti nel corso
degli anni.

Il programma di manutenzione si articola secondo tre sottoprogrammi:

d) Il Sottoprogramma delle Prestazioni, che prende in considerazione, per classe di requisito, le
prestazioni fornite dal bene e dalle sue parti nel corso del suo ciclo di vita;

e) |l Sottoprogramma dei Controlli, che definisce il programma delle verifiche e dei controlli al fine di
rilevare il livello prestazionale (qualitativo e quantitativo) nei successivi momenti della vita del bene,
individuando la dinamica della caduta delle prestazioni aventi come estremi il valore di collaudo e
guello minimo di norma;

f) 1l Sottoprogramma degli Interventi di manutenzione, che riporta in ordine temporale i differenti
interventi di manutenzione, al fine di fornire le informazioni per una corretta conservazione del bene.

[D.P.R. 207/2010, Art. 38, Comma 7]
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LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E
01 Infissi esterni

Codice
01.01
01.01.04.
01

01.01.04.
02

01.01.04.
03

Descrizione Tipologia
Serramenti in alluminio

Pulizia delle parti superficiali per rimuovere strati di

polveri e sporco.

Intervento: Pulizia
Ditte specializzate: Generico

Lubrificazione dei serramenti, delle cerniere e degli altri
meccanismi di movimento

Intervento: Lubrificazione serramenti
Ditte specializzate: Generico

Sostituzione di elementi rotti, deformati, 0 malfunzionanti.

Intervento: Sostituzioni
Ditte specializzate: Fabbro

LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E

02 Solai

Codice
02.02
02.02.04.
01

02.02.04.
02

02.02.04.
03

02.02.04.
04
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Descrizione Tipologia
Solai in c.a. e laterizio

Consolidamento del solaio in seguito ad eventi

straordinari (dissesti, cedimenti) 0 a cambiamenti

architettonici di destinazione o dei sovraccarichi.

Intervento: Consolidamento solaio
Ditte specializzate: Muratore

Ripresa puntuale delle fessurazioni e rigonfiamenti
localizzati nei rivestimenti.

Intervento: Ripresa puntuale fessurazioni
Ditte specializzate: Muratore

Ritinteggiature delle superfici del soffitto con nuove pitture
previa carteggiatura e sverniciatura, stuccatura di
eventuali microfessurazione e/o imperfezioni e
preparazione del fondo mediante applicazione, se
necessario, di prevernici fissanti. Le modalita di
ritinteggiatura, i prodotti, le attrezzature variano
comungue in funzione delle superfici e dei materiali
costituenti.

Intervento: Ritinteggiatura del soffitto
Ditte specializzate: Muratore

Sostituzione della barriera al vapore

Intervento: Sostituzione della barriera al vapore

Frequenza

12 Mesi

Guasto

Frequenza

Occorrenz
a

Occorrenz
a

Occorrenz
a

Occorrenz
a



02.02.04.
05

Ditte specializzate: Muratore

Sostituzione della coibentazione.

Intervento: Sostituzione della coibentazione.
Ditte specializzate: Muratore

LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E
03 Pareti interne

Codice
03.03
03.03.04.
01

03.03.04.
02

Descrizione Tipologia
Tramezzi in laterizio

Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie

mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei rivestimenti.

Intervento: Pulizia
Ditte specializzate: Generico

Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la
chiusura delle stesse con malta. Riparazione e
rifacimento dei rivestimenti.

Intervento: Riparazione
Ditte specializzate: Muratore

LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E
04 Impianto elettrico

Codice
04.04
04.04.04.
01

04.05
04.05.04.
01
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Descrizione Tipologia
Canalizzazioni in PVC

Ripristinare il previsto grado di protezione che non deve

mai essere inferiore a quello previsto dalla hormativa

vigente.

Intervento: Ripristino grado di protezione
Ditte specializzate: Elettricista

Prese e spine

Sostituire, quando usurate 0 non piu rispondenti alle
norme, parti di prese e spine quali placchette, coperchi,
telai porta frutti, apparecchi di protezione e di comando.

Intervento: Sostituzioni
Ditte specializzate: Elettricista

Occorrenz
a

Frequenza

Occorrenz
a

Occorrenz
a

Frequenza

Occorrenz
a

Occorrenz
a



LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E
05 Pavimentazioni interne

Codice
05.06
05.06.04.
01

05.06.04.
02

05.06.04.
03

Descrizione Tipologia

Rivestimenti ceramici
Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante
spazzolatura manuale degli elementi o con tecniche di
rimozione dei depositi, adatte al tipo di rivestimento, e
con detergenti appropriati.

Intervento: Pulizia delle superfici
Ditte specializzate: Generico
GenericoMuratore

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale.
Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Intervento: Pulizia e reintegro giunti
Ditte specializzate: Muratore

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o
scollati con altri analoghi previa preparazione del
sottostante piano di posa. Reintegro dei giunti degradati
mediante nuova listellatura.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati
Ditte specializzate: Muratore

LAVORI PER IL MIGLIORAMENTO SISMICO DELLA SCUOLA E

06 Bagni

Codice
06.07
06.07.04.
01

06.07.04.
02

41

Descrizione Tipologia
Apparecchi sanitari e rubinetteria

Rimozione di eventuale calcare sugli apparecchi sanitari
con |'utilizzo di prodotti chimici.

Intervento: Rimozione calcare
Ditte specializzate: Idraulico

Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione
degli apparecchi, mediante lo smontaggio dei sifoni, 'uso
di aria in pressione o sonde flessibili.

Intervento: Disostruzione degli scarichi
Ditte specializzate: |draulico

Frequenza

5 Anni

Occorrenz
a

Occorrenz
a

Frequenza

6 Mesi

Occorrenz
a



	c4.pdf
	Fogli e viste
	Modello



