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X ~ ACCORDO TERI -
S Per i Comuni delia Provincia di Ascoli Picen9

In attuazione della Legge 9 dicembre 1998, n. 431, :
Decreto Ministro dei lavori Pubblici 5 marzo 1999
i i o
" Fra le seguenti Organizzazioni:. . . = . - *T/{»\J«,«
. St i e ok .9
! Associazioni della Proprieta Edilizia "0 g :
1, CONFEDILIZIA nelle persone di ANTONIO GENTILI g Gk »LA‘J‘%g@{
™ UPPlin persona di CLAUDIO MANNOCCH] A . 4 /L
4 ASSPI in persona di RENZO PACCAPELO :
J  APPC nelle persone di CLAUDIO MONTEROTTI e MARCELLO PETRUCCI g
.. ANPE in persona di VINCENZO ROSSI , e
. ==  Sindacati Inquilini
. J SUNIA in persona di CLAUDIO GIACOMINI
g SICET nelle persone di LUIGI BAIOCCHI e GIANLUCA BELFIORE
< UNIAT in persona di ROMOLO BALDASSARRI
5 BRSO in feRsous B ~
/j*” £ con Pintervento - per la parte relativa ai contratti di locazione di natura transitoria afferenti agli
- studenti universitari - anche delle seguenti organizzazioni:

-

si conviene e stipula quanto segue:
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o
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PREMESSA

Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali, da inserire nell’Accordo di cui

all’art. 2, comma 3, della legge 431/98, che tengano conto della specificita del mercato abitativo

nell’area e, nell’ambito dei principi stabiliti dalla legge, si propongono in particolare i seguenti

obiettivi: : .

* TFavorire I'allargamento del mercato agli immobili attualmente sfitti e I'accesso alle locazioni
per i settori sociali che attualmente ne sono esclusi; :
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g *  Avviare a soi'uzione il problema degli sfrauti per finita locazione, incentivandone la

e trasformazione in nuovi contratti;

:; * Ricondurre alla legalita il mercato degli affitti laddove risulta sommerso e irregolare;
2 * Avviare con I'UTE si Ascoli Piceno, I'’Amministrazione comunale di Ascoli Piceno e con i
,::g ~ Comuni della Provincia di Ascoli Piceno, un confronto periodico sulla revisione generale delle
—  zone censuarie e delle tariffe di estimo anche per una pit adeguata valutazione dei canoni

controllati, delle imposizioni fiscali e delle agevolazioni fiscali previste per tali canoni;
Sollecitare il Cotnune di Ascoli Piceno ed i restanti Comuni della Provincia affinché realizzino,
nei limiti della loro piena autonomia amministrativa e compatibilmente con ghi equilibri del

ot

di incentivare il ricorso alla stipula dei contratti conformi al presente Accordo.

-2 struttura del presente Accordo Territoriale, ad eccezione dei riferimenti relativi alla //'*;,“
“zonizzazione”, ai “valori di mercato nelle singole fasce di oscillazione dei canoni” ed alld
zione percentuale dei canoni controllati rispetto ai primi, ¢ dalle parti ritenuta valida od ..

ssenziale, per tutti i comuni della Provincia di Ascol; Piceno. ‘
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bilancio, ad una rimodulazione delle aliquote ICI, cosi come previsto dalla legge 431/98, al fine L::
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A)CONTRATTI AGEVOLATI (art, 2, comma 3, legge 431/98 ¢ art, 1 DM. 5.3.99)

L’ambito di applicazione dell’ Accordo relativamente ai contratti in oggetto & costituito dal territorio
amministrativo del Comune di Ascoli Piceno.

1. Ripartizione del Territorio in Zone Omogenee. Il territorio del Comune, non avendo ancora
approvato un progetto per la revisione generale delle zone censuarie e delle tariffe d’estimo ~ come
previsto dal DPR 23 marzo 1998, n. 138 — acquisite le informazioni concernenti la delimitazione
delle zone ai fini dell’equo/canone, viene suddiviso un 4 “Zone Omogenee™:

1) Zona centrale e zone di Pregio;

2) Zona semicentrale;

3) Zona periferica;

4) Zona agricola;

cosi come definite ¢ delimitate dalla delibera del Comune di Ascoli Piceno n. 395/26846 del

30.10.78 per "applicazione della legge 392/78 che si allega in copia (Allegato 1 ~ Planimetrie e

stradario).
Si esclude la designazione della Zona di Degrado in quanto i p1am di recupero amministrativi o di

iniziativa privata hanno - nel tempo decorso — eliminata detta zonizzazione. Pertanto le aree a suo
tempo definite tali, andranno considerate parte integrante della Zona - tra quelle sopra elencate —
relativamente piu prossima per vicinanza ed affinita. ;

‘Fasce di oscillazione dei canoni. I valori tabulari per la determinazione dei canoni minimi e

massimi per le zone suddette viene stabilito cosi come da Allegato 2, espressi in £.2 mg/annue ed in -

£. a mg/mensili

a) Valore unitario per collocazione nelle sub-fasce |
Il canone di locazione, di ogm singola unita immobiliare, ¢ determmato dalle parti’all’interno della

fascia di oscillazione di cui all’Allegato 2 e sulla base degli elementi oggettivi di cui all’ Allegato 3.

b) Superficie couvenzionale dell’alloggio
I metri quadrati utili dell’unita immobiliare sono calcolati sulla base della sua superficie

convenzionale (legge n. 392/78).

In merito alla determinazione della superficie convenzionale e delle caratteristiche dell’alloggio, ai .

fini della determinazione del canone, verra steso un Verbale di Consegna dell’Immobile tra le parti
le quali, sottoscrivendolo in forma congiunta, se ne assumono la totale responsabilita, esonerando le
Organizzazioni Sindacali eventualmente intervenute da ogni responsabilita.

2. Correttivi da applicarsi per Ia determinazione del canone alla tipologia dell’immobile.

ren

2) Alloggi collocati in fabbricati intensivi (condomini composti di oltre 8 alloggi)
il canone sard individuato all’interno di una oscillazione della sub/fascia individuata nei valori
massimi € minimi : ridotta di un importo pari al 10%;

b) Alloggi da considerarsi come villini (categoria A/7):
il canone sara individuato all’interno di una oscillazione della sub/fascia individuata nei valori

massimi e minimi aumentata di un importo pari al 10%;
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¢) Vetusta
Relativamente all’anno di costruzione o di completa ristrutturazione (o restauro, come
documentabile da apposita concessione edilizia) si applicheranno i seguenti coefficienti alla

sub/fascia individuata nei valori minimi e massimi:

- fino al 1980 una riduzione pari al 30%:
- dal 1981 al 1990 una riduzione pari al 12%;

nessuna variazione,

- dal 1991 in poi

d) Mobilio
Per alloggi parzialmente o interamente ammobiliati — di cui si allega 'inventatio sottoscritto tra le
parti — si puo applicare una maggiorazione alla sub/fascia individuata nei valori minimi e massimi

in proporzione alla quantita di mobili consegnati e per un incremento non superiore al 25%:;

e) Durate contrattuali superiori al minimo previsto di 3 anni
La sub/fascia individuata nei valori minimi e massimi pud essere incrementata nelle seguenti

misure:

- Per contratti della durata di 4 + 2 di eventuale proroga un aumento del 2%;
- Per contratti della durata di 5 + 2 di eventuale proroga un aumento del 4%;
Per contratti della durata di 6 + 2 di eventuale proroga un aumento del 6%,

f) Carenza di elementi essenziali
La sub/fascia individuata nei vajori minimi e massimi sara ridotta nelle seguenti misure:

- Assenza di servizi igienici all’interno dell’abitazione una riduzione pari al 10%;
- Mancato allacciamento alla rete fognante una riduzione pari al 7%:;
- Mancanza di impianto di riscaldamento mediante elementi

fissi in tutti i vani (ad eccezione di ripostigli e similari) una riduzione pari al 10%.

3. Canoni di locazione controllati

[ canoni di lozione controllati per il territorio comunale di Ascoli Piceno dovranno attenersi
nell’ambito delle sub/fasce sopra individuate.

Le parti concorderanno poi il relativo canone tenendo conto di quanto previsto dall’art. 1, comima 4,
del D.M. 5 marzo 1999 e, in pamcolarc dello stato manutentivo dell’alloggio e deli intero
immobile. Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 2, comma 3, della legge 431/98, le
partl potranno valersi escluswamentc del “Contratto tipo locale” convenuto nel presente Accordo,
in conformita al modella & coimion 65 cod w20 satn A del D.M. S marzo 1999, recante — come

—t

col presente Accoido iormalmenlc si conviene ~ le modanm di eventuale aggiornamento - del
canone, nella misura massima annuale del 75% della variazione istat, con la formula sara/non sard

aggiornato. :
Per quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessori fra locatore ¢ conduttorc le organizzazioni

)

stipulanti 1] presente Accordo approvano I’allegaiz Tabeiln ( abizean. &0

"k -

TV // ‘W\

Lk

%

L %Q(\‘(" e



A12)49

B) CONTRATTI PER USO TRANSITORIO (art. 5, comma 1, legge 431/98 ¢ -

art. 2 D.M. 5.3.99)

L’ambito di applicazione dell’ Accordo relativamente ai contratti in oggetto € costituito dal territorio
amministrativo dei Comuni della Provincia di Ascoli Piceno.

Ai fini dell’art.2, comma 4, D.M. 5 marzo 1999, le Organizzazioni stipulanti ‘'danno atto che il
canone dei contratti individuati, sard definito dalle parti contraenti all’interno dei valori minimi e
massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei contratti agevolati, per le zone del solo Comune di

Ascoli Piceno

Per i contratti in oggetto — per i quali le Organizzazioni stipulanti concordano I’applicazione della
medesima Tabella degli oneri, accessori di cui all’allegato 4 — vengono individuati le seguenti
fattispecie a soddisfacimento, rispettivamente, di esigenze dei proprietari e dei conduttori.

Fattispecie di esigenze dei proprietari:

1) Quando il proprietario ha esigenza di adibire (entro diciotto mesi) I’immobile ad abitazione
propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:

- Trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

Matrimonio dei figli o di altri componenti dello stesso nucleo fdmx]me contraente;

- Rientro dall’estero o da altra cittd di provenienza,

Destinazione dell’immobile ad uso proprio o dei figli per ragioni di studio documentabili,

esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

Destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori a seguito di

cessazione del rapporto di lavoro — gia nota al momento dalla stipula della locazione — che

comporti il rilascio dell’alloggio di servizio;
Qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed

espressamentc indicata sul contratto.

Fattispecie di esigenze dei conduttori:
2) Quando il conduttore ha una esigenza transitoria collegata ad un evcnto certo a data prefissata

ed espressamente indicata sul contratto, quali ad esempio:
- Trasferimento temporaneo della sede di lavoro;
Contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di residenza;
Assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso privati di un
alloggio, che si rende disponibile entro 18 mesi, dimostrato con regolare compromesso;
Iscrizione a corsi di studio o formazione professionale di durata certa ¢ documentabile;
- Vicinanza momentanea a parenti bisognosi non autosufficienti e documentabile con

Dichiarazione Sostitutiva di Atto di Notorieta.

[l locatore od il conduttore, in base al Decreto citato, che abbia necessita di stipulare un contratto
transitorio, deve provare la stessa necessita di transitorieta allegando I’apposita documentazione al

contratto.

o &,

Per le locazioni da stlpulare in apphcazume all’art. 5, comma 1, della legge 431/98, le parti

potranna valersi esclusivamente del “Contratto tipo locale” convenuto nel plesentc Accordo, in
conformita al modelie 4i vontratto di cui all’Allegato B, del D.M. 5-marzo 1999.
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C)CONTRATTI PER STUDENTI UNIVERSITARI (art. 5, commi 2 €3,

legge 431/98 e art. 3D.M. 5.3.99)

L’ambito di applicazione dell’ Accordo relativamente ai contratti in oggetto € costituito dal territorio
amministrativo del Comune di Ascoli Piceno sede di corsi universitari distdceati, nonché dei

Comuni limitrofi.

Le fasce di oscillazione dei canoni di locazione per i contratti sono costituite dalle fasce di

oscillazione individuate per le zone o gli interi territori dei Comuni nel precedente paragrafo come

da allegati 1), 2) e 3).

a. Tali importi potranno essere incrementati, sui valori minimi e massimi, in funzione di una
durata contrattuale superiore al minimo previsto:

~ - Duratada 7a 12 mesi
-+ Durata da 13 a 24 mesi incremento del -+ 8%:;
- Durata da 25 a 36 mesi incremento del + 10%.

incremento del + 5%;

b. Ulteriori incrementi sui medesimi importi sono previsti in rapporto alla vicinanza della zona in
cui & collocato I'immuobile locato dalla sede degli studi, secondo la seguente graduazione:
- Immobili del Centro Storico | mcremento del + 5%;
- Immobili del Semi/Centro incremento del + 3%:;
- Immobili delle zone periferiche ed agricole nessun incremento.

Per quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessori le organizzazioni stipulanti concordano
applicazione della medesima Tabella di cui all’Allegato 4.

Per le locazioni da stipulare in applicazione all’art. 5, comma 2, della legge 431/98, le parti
potranno valersi esclusivamente del “Contratto tipo locale” convenuto nel presente Accordo, in
conformita al modello di contratto di cui all’ Allegato C, del D.M. 5 marzo 1999.

[ presente accordo restera in vigore fino alla stipula di altro a seguito dell’emanazione di un nuovo
decreto ministeriale di recepimento di Convenzione nazionale sostitutiva di quella sottoscritta 1’8
febbraio 1999 e potra, di comune intesa fra tutte le organizzazioni stipulanti, formare oggetto di
revisione allorché vengano deliberate aliquote ICI specifiche per i locatori che lochino sulla base
del presente accordo o siano modificate le agevolazioni fiscali di cui all’art. 8 della L. 431/98 o
intervengano consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale dei canoni di locazione o

guando lo si ritenga necessario.
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D)ALLEGATI

Parte integrante dell’Accordo

Allegato 1

Zone Omogenee

Cosi come definite e delimitate dalla delibera del Comune di Ascoli Piceno n. 395/26846 del

30.10.78 per ’applicazione della legge 392/78.

Allegato 2

ffasce di oscillazione dei canoni di affitto

Zone _ Canone minimo Canone medio Canone massimo

Lire/mqg. Mensile Lire/mq. mensile Lire/mq. mensile
Zona Centrale/Pregio 9.100 9.900 11.400
Zona Semicentrale 7.300 7.600 8.800
Zona Periferica/Frazioni 6.100 6.700 7.300
Zona Agricola 5.000 | 5.800 6.700

Zona di Degrado

Seono in fase di recupero e pertanto si omettono

Subfasce da utilizzare nella individuazione del Canone Effettivo secondo il numero degli
Elementi Qualificanti e le modalita descritti nell’Allegato 3

Zona Centrale/Pregio

| Subfascia inferiore

Subfascia mtermedia

Subfascia superiore

Da 9.100 a 9.700

Da 9.700 a 10.500

Da 10.500 a 11.400

Zona Semicentrale

f . & .
'Subfascia inferiore

Subfascia intermedia

Subfascia superiore

l Da 7.300 a 7.500

Da 7.500 a 8.100

Da 8.100 2 8.800

Zona Periferica/Frazioni

| Subfascia inferiore

Subfascia intermedia

Subfascia superiore

L Da 6.100 a 6.500

Da 6.500 a 7.000

Da 7.000 a 7.300

Zona Agricola

% <

Subfascia inferiore

Subfascia intermedia

Subfascia superiore

Da 5.000 a 5.500

Da 5.500 a 6.000

Da £.000 2 6.700
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Elementi qualificanti per la determinazione del Canone Effettivo .

Allegato 3

All’interno delle fasce di oscillazione del canale agevolato vengono individuate fino a tre subfasce; /

per la individuazione delle subfasce si tiene conto dei seguenti elementi qualificariti:

1) autorimessa singola,

2) posto auto coperto;

3) posto auto scoperto;,

4) bagno interno completo (water, bid¢, lavabo, vasca o doccia);

5) cucina abitabile con finestra (min. 10 mq.) o

6) sottotetto, soffitta o canting; _ :

7) terrazza o balcone;

&) 1solamento termico;

9) impianti di risparmio energetico,

10) superamento delle barriere architettoniche;

L1) ascensore (per le unitd immobiliari dal 3° piano fuori terra);

12) giardino privato;

13) ulteriore posto auto, oltre il primo; oy

14) impianto di condizionamento,

15) impianto sportivo di pertinenza; /{)

16) edificio con portiere; A

17) doppi servizi; |

18) impianto antifurto;,

19)impianti tecnologici (luce, gas, sollevamento, riscaldamento, etc.) a norma di /]
legge. e

R, Feo

e

Le parti contraenti individueranno la collocazione dell’immobile oggetto del contratto nella
subfascia di competenza sulla base della presenza nell’immobile stesso di: almeno 13 elementi
caratterizzanti per la_subfascia superiore; almeno 7 elementi caratterizzanti per la subfascia
intermedia; resta collocato I'immobile nella subfascia infperiore quando siano presenti meno di 7
elementi.

LB L

2

.
L

Allegato 4

Tabella delle spese condominiali e degli oneri accessori d

N f
411egat1 “4 n, “B”, “e ./b/
Contratti-Tipo del D.M. 5 marzo 1999 S e
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ASCOLI PICENO ZONA CENTRALE/PREGIO

| /(b U

CANONE MENSILE IN LIRE PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE

SUPERFICIE | FASCIA MINIMA FASCIA MEDIA FASCIA MASSIMA
SINO A 60 10.000 10.660 10.600 11.500 11.500 12.500
DA 61 A 100 9.100 9.700 9.700 10.500 10.500 11.400
OLTRE 100 8.200 8.700 8.700 9.500 9.500 10.200
ASCOLI PICENO ZONA SEMICENTRALE

CANONE MENSILE IN LIRE PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE
SUPERFICIE | FASCIA MINIMA FASCIA MEDIA FASCIA MASSIMA
SINO A 60 _8.000 8.200 8.200 - 8,900 8.900 9.600
DA 61 A 100 7.300 7.500 7.500 8.100 8.100 8.800
OLTRE 100 6.500 6.700 - 6.700 7.300 7.300 7.900
ASCOLI PICENO ZONA PERIFERICA/FRAZIONI

CANONE MENSILE IN LIRE PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE
SUPERFICIE | FASCIA MINIMA FASCIA MEDIA FASCIA MASSTMA
SINO 4 60 6.700 7.100 7.100 7.700 7.700 8.000
DA 61 A 100 6.100 6.500 6.500 7.000 7.000 7.300
OLTRE 100 | 5.500 5.800 5.800 6.300 6.300 6.600

ASCOLI PICENO ZONA AGRICOLA
CANONE MENSILE IN LIRE PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE

SUPERFICIE | FASCIA MINIMA FASCIA MEDIA FASCIA MASSIMA
SINO A 60 6.000 6.600 6.600 7.200 7.200 8.000
DA 61 A 100 5.500 6.000 - 6.000 6.600 6.600 7.300
OLTRE 100 5.000 5.500 5.500 6.000 6.000 6.700
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TABELLA ONERI ACCESSORI

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

AMMINISTRAZIONE ) ; P
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile C e
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L ’ s
ASCENSORE pS
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni C L o

Installazione ¢ manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L

Consumi energia elettrica per forza motrice ¢ illuminazione C \
Tasse annuali per rinnovo licenza d’esercizio L

Ricarico pressione del serbatoio C
Ispezioni, collaudi e lettura contator C
IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI

i

. , ) . ) go . . ~—
Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione L N
(B

ol

=1

(=4

2

Ispezioni e collaudi C (&:
AUTOCLAVE L
Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenu primari (pompa, serbatoio, L
elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) L 3 %
Manutenzione ordinaria C i
Imposte e tasse di impianto L )
Forza motrice C ( )

Manutenzione ordinaria dell’ impianto comune di illuminazione C
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme C
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofonr L
Manutenzione ordinaria dei citofon e videocitofori C
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, )
sicurezza e simili L ¢
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme,
- sicurezza e simili C -
- IMPIANTI DI RISCALDAMENTO,CONDIZIONAMENTO, PRODUZJONE &%
ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA &
Installazione e sostituzione degli impianti L \)
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L ;
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento |
refrattario C
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a'riposo stagionale C

- Lettura dei contatori C @,
-~ Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, sncrgla eletiricacacqua €0 o 0 J
 TMPIANTY SPORTIV] 17 glarss
. \/
Installazione e manutenzione straordinaria L ~

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) C
Consumo di acqua per pulizia e depuramone acquisto di materiale per la manutcnzmne ordinaria
(es.: terra rossa) C
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IMPIANTO ANTINCENDIO

[nstallazione e sostituzione dell’impianto L

Acquisti degli estintori L

Manutenzione ordinaria C

Ricarica degli estintord, ispezioni e collaudi C ;
IMPIANTO TELEVISIVO

Installazione, sostituzione o potenziamento dell impianto telev:swo centralizzato L
Manutenzione ordinaria dell impianto televisivo centralizzato C

PARTI COMUNI
Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari C~
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura,
compresa la disotturazione dei condotti ¢ pozzetti C
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano,
ringhiere di scale e locali comuni C
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni C
Installazione e sostituzione di serrature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione
degli attrezzi utilizzati €
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, armadietti per
contator, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo L
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo C
PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L.
Manutenzione ordinaria di pavimenti-e rivestimenti C
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande,
degli impianti di riscaldamento e sanitario C
Rifacimento di chiavi e-serrature C
Tinteggiatura di pareti C
Sostituzione di vetri C
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di
elettricita e del cavo ¢ dell’impianto citofonico e videocitofonico C
Verniciatura di opere in legno e metallo C
Manutenzione straordinaria dell’ impianto di nscaldamento L
PORTIERATO

- Trattamento economico del portiere e del sostxmm compresi contributi prewdenz.xah 8
assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi, ferie e mdexmxm -varie, anche

locali, come dac.c.n.l. L10% C90%

Materiale per le pulizie C

Eventuale alloggio del portiere (] vari all’indennita smt]mtxva prevista nel c.c.n.l).
1..10 % C 90% :

Manutenzione ordinaria della guardiola L 10 % C 90% -

M

Manutenzione straordinaria della guardiola L. ' ———

o

segnalatori, “bidoni,

«
Wy

{ i ¢ i /\\ ',/‘ "
2 % g L5 : &a’///’/\“
& /\/Z{ 1a B



PULIZIA

Spese per [’assunzione dell’addetto L.

Trattamento  economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali e
accantonamento liquidazione, tredicesima, premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da

eenk C

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta L,

Spese per le pulizie appaltate a ditta C

Materiale per le pulizie C

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia L
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia C
Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla
raccolta delle immondizie C :
Disinfezione di bidoni e contenitori di rifititi C

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva C

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori L

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti C

SGOMBERO NEVE

Spese relative al servizio, compresi i materiali duso C

Per le voci non concordate nella presente tabella si rinvia alle norme di legge vigenti e agli usi

locali,

.///V

oy

b I “

A
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assicurativi,
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205, LOCAZIONE DI IMMOBILI URBANI 5 L=
D) Equo canone } e ) (

' ok ‘

D.M. 5 marzo 1999 (1).

Allegato 4 K

4 0

o,
\
CONTRATTO DI LOCAZIONE . o
AD USO ABITATIVO V({
(ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431) . :
. : i
1/1a sig/soc. (1] s s L
di seguito denominatora locatore 0/
(assistito/a da [3| . ~
it persona di ‘
Concede in locazione (
¢
al/alla sig.[1] e
di seguito denominato/a conduttore k.
dentificato/a mediante {2]
{assistito/a da 3] AL A
in persona di ’
che accetta, per ¢ ¢ suoi aventi causa. I'unita immobiliare posta in via >’»
n. civico piano i . scala
int. ' composto di n, vani. - }
cucina e servizi. ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (cantina. autorimessa singola. posto macchina in cotmune o meno. /}(
< o 8 5 N AL
gt . \J
indicare quali). s
non ammobiliato/ammobiliato come da elenco a parte. sottoscritto dai contraenti, ,/i/‘”_z"
i
o ) A .
TABELLE MILLESIMALL - ) e
Proprieta ) F
riscaldamento ‘ i .
el g
acqua altre e w57
Comunicazione ex art. 8, terzo comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n. 333 (convertito dalla legge. 8 agosto 1992, n. 339).
Cadice fiscale det locatore ; ; estremi

catastali identificativi dell'unita immobiliare

Documentazione amministrativa e tecnica sicurezza impianti TS




De Agostini Giuridica - LEGGI D'ITALIA (testo vigente)

P
L
o
Certificato di collaudo e certificazione energetica L
P
P
~
; o
La locazione sard regolata dalle seguenti pattuizioni: ; ) o
1) il contratto ¢ stipulato per la durata di anni (

dal . ‘ al ¢ alla
scadenza.

ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo. e senza che sia necessaria disdetta per finita locazione. il contratto ¢ (<_'}
prorogato di diritto di due anni farta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire l'immobile agli usi o efiettuare a
: Ls

suilo stesso le opere di cui all'art. 3 della legge n. 43//1998. ovvero vendere l'immobile alle condizioni ¢ con e modalita di cui all'art.
3. Alla scadenza del periodo di proroga bicnnale ciascuna delle parti ha diritto di attivare la procedura per il rinnove a nuove L‘,
condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra ~
parte almeno sei mesi prima della scadenza. : . /
In mancanza della comunicazione il contratto € rmnovato tacitamente alle medesime condizioni. {
Nel caso in culi il locatore abbia riacquistato la d:spombxma dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca. nel termine d; dodici \«A

mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita. agii usi per i quali ha esercitato la facolta di disdeta. il condutiore avra ‘*\
diritto al ripristino del rapporto di locazione alle medesime condizioni di cui al contratio disdettato o. in alternativa. ad un risarcimento
in misura pari a trentasei meusilita dell'ultimo canone di locazione percepito: |
2) il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previe avviso da recapitarsi a mezzo lettera raccornandata C’ /'}1
almeno sei mesi prima: s

3) limmobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore e delle persone attualmente con lui
conviventi:

]
fi"
i,
Per la successione del contrarto si applica l'art. 6 della legge 27 luglio 1978, n. 392, nel testo vigente a seguito della sentenza della i}
Corte costituzionale 7 aprile 1988. n. 404; &
4) il canone annuo di locazione. secondo quanto stabilito dall'accordo definito tra »
<

e depositato in data

presso il comunc di ) e
convenuto in lire Jeuro ‘ g,
g
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo bonifice bafcario ovvero . "::
inn. rate eguali anticipate di lire ) ciascuna, | 44
scadenti if 3 Tale canone ‘/I
determinato dalle parti sulla base dell'applicazione dei seguenti criteri e parametri: secondo quanto stabilito dallart. SRl _ /\«
dell'accordo ovvero dall'anticolo 31
decrepd \7)
del Ministro dei lavori pubblici di concerto con il Ministro delle finanze di eui all'art. 4. comma 3. legge n. 431:1998. : [/,

Nel easo in cui I'accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone sard aggiomato annualmente nella misura
contraltata che comunque non potra superare il 75% della variazione Istat:

5) il pagamento del canone o di quant‘altro dovulo anche per oaeri accessori fion potra essere sospeso o ritardato da pretese v P Yy
eceezioni del conduttore. qualunque ne sia il titolo. [ mancato puntuale pagamento. per qualunque causa, anche di una sola rata del A
 canone (nonché di quant'altro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore. fatto salvo /
quanto previsto dagli articoli 5 & 55 della legge 27 luglio 1978, n 392: : e

6) il conduttore dovra consentire Faceesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore fionché ai ;oro incaricati ove {{/‘/ /)‘
stessi ne abbiano - motivandola - ragione;
7) il conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata adatta all'uso canvenuto ¢ - cosi - di prenderla in
consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi. costituendosi da quel momento della medesima custode. 11 conduttore st impegna
riconsegnare l'unita immobiliare locata nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta salvo il deperimento d'uso. pena il risarcimento del
danno. Si impegna. altresi, a vispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente. accusando in tal caso ricevuta della
_consegna dello stesso con la firma del presente contratto. cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei
;;condommx E in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti, e ténere comportamenti, che possano recare molestia agli altri abitant
dello stabile. Le parti dapno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'ant. 1590 del codice civile di quanto segue




I}

avvero come da allegato verbale di consegna: ( :

8) il condutiore non potra apportare alcuna modifica. innovazione. miglioria 0 addizione ai locali locati ed alla loro destinazione. 2
agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore: (
9) il conduttore esonera espressamente il locatore da opni responsabilita per i danni dtrcm o indiretti che potessera derivargli da (’"
fatto dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi: ~
10) a garanzia delle obbligazioni wtie che assume con il presente contratto. il condutiore versa/non versa al locatore {che con la u\
firma del contratto ne rilascia. in caso. quictanza) una somma di lire /euro y

a ‘ mensilita del canone. non imputabile in conto pigioni v"

produttiva <~
Sl

di interessi legali che saranno corrisposti al condunore al termine di ogni anno di locazione.

1l deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al termine della lacazione previa verifica dello stato dt,ll unita ~
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. =

Altre forme di garanzia ; Y

1) per ghi oneri accessori le parti faranno applicazione della «Tabella oneri accessorin allegata all'accordo di cui al punto 4),

In ogni caso sono interamente a carico del conduttore le spese - in quanto esistenti - relative al servizio di-pulizia. al funzionamento G
¢ all'ordinaria manuienzione dell'ascensore, alla fornitura dell'acqua nonché dell'energia eletirica, del risceldamento e del gf\
condizionamento dell'aria. allo spurgo dei pozzi neri ¢ delle latrine nonché atle forniture degli altri servizi comuni. Le spese per il -*’
servizio di portineria. ove istituito. saranno a carico del condutiorz nella misura del novania per cento. ‘J

1l pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due mesi dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento. i;
il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre dirito di prendere ./ -
visione presso il locatore (o presso il suo amministratore o Pamministratore condominiale, ove esistente) de documcutf‘giustiﬁcativi AR
delle spese effettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali. '"”: y

]
[n una col pagamento della prima rata del canone annuale. it conduttore versera una quota di acconto non superiore :a quella di (J//gt

SR

spetianza risultante dal consuntivo dell'anno precedente:
12} il condutiore ha diritto di voto. in'luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli. nelle delibere dell' assemb!m

. Ay
condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto /[
di intervenire. senza voto. sulle delibere relative alla modificazione deghi altri servizi comuni. e *

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. { \f
In tale caso (e con l'asservanza. in quento applicabili. delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori o
riuniscono in apposita assemblea convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori: ’

13) it conduttore - ur caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi esclusivamente L ’ .

dell'impianto relativo. restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza - autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna =

individuale a spese del condutiore. il quale nulla potrd pretendere a qualsiasi titolo. fatte salve le eccezioni di legge: .
14) nel caso in cui il locatore intendesse vendere I'unita immobiliare locata il conduttore dovra consentire la visita all'unita /
immobiliare una volta alla settimana per almeno due ore con I'esclusione dei giorni festivi. oppure con le seguenti modalita: A,

i it /../)ﬁ// ;
! _—

13) il locatore coneede/o non concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di vendita dell'immobile locato da esercitarsi
secondo gli articoli 38 ¢ 39 della legge 27 luglio 1978, n. 392:

16) il locatore concede/o non concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di nuova locazione, alla scadenza del contratto,
esercitarsi secondo I'art, 40 della legge 27 luglio 1978, n. 392: ;

17) le spese di bollo per il presente contratto. e per le ricevute conseguenti. sono a carico del condutfore.

1] lacatore provvedera alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi corrisponderd la quota di sua spettanza.
pari alla metd. Le parti potranno delegare per la registrazione del contratto una delle orgamzzazmm che abbiano prestato assistenza

*

la stipula del presente contratto;
18) a witti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare. il
conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati €. ove egli pitt non li occupi 0 comunque detenga, presso Pufficio di segreteria del

comune ove & situato I'immobile focato;
‘;s 19) qualunque modifica al presente contratto non pub aves lnopo..e non pub essere provata. se non mediante atto scritto:

’"-‘
/

‘V pdg > /(\___,,A ﬂ"’(" ) .~\ ""‘*»J :
; % ok



De Agostini Giuridica - LEGGI DITALIA (testo vigeite) ', /{4\ g

20) il locatore ed i} conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ad adempimenti
connessi col rapporto di locazione flegge 31 dicembre 1996, n. 675):
21} per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alla convenzione nazionale di cui all'art. 4. comma
< della legge n. 431//998. al decreto del Ministro dei lavori pubblici di concerto con il Ministro delle finanze di cui all'art. 4.
comma 2, della legge n. 43171998 del . all'accordo

L

(Wl

Tn (3

7N o~ TN

di cui al punto 4) (eventualmente al decreto del Ministro dei lavori pubblici di concerto con il Ministro delle finanze di cui all'art. O
comma 3, della legge n. 4311998, emanato il '

alle disposizioni del codice civile, della legge 27 luglio 1978, n. 392. della legge 9 dicembre 1998, n. 431, ¢ comunque alle norme

-

: " . N v . \
vigent ed agli usi locali: :
22) le parti di comune accordo potranno adire per ogni controversia che dovesse sorgere in merito alla intempretazione e C
esecuzione del presente contratto la commissione di conciliazione stragiudiziale paritetica istituita tra L
nell'ambito dell'accordo di cui al punto 4):; Y
23) altre pattuizioni ~

i
Letto, approvato e sottoscritto v
i 5l
=Y
"
<
-
- £d
o
I ocatore J B

L

[l condutiore St

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del codice civile. le purti specificamente approvano i patti di cui ai punti 1): 2). 3). 4). T
: s
7).9).10).11), 12), 15),20). 21) e 23). \
-
I locatore ' ) 5 B4
N
Il condutiore v

Soltoscrivono in segnc della prestata assistenza

"y
(1] Per le.persane fisiche. riportare: nome. cognome, luogo ¢ data di nascita. domicilio ¢ codice fiscale. Per le persone giuridiche. -f/\_/

indicare: ragione sociale, sede. codice fiscale. partita tva. numero iscrizione tribunate nonché nome. cognome ¢ data di nascita del

legale rappresentante.
[2] Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. 1 dati relativi devono essere ripontati nella denuncia da presentare all'autorita

P.S.. da parte del locatore. ai sensi dell'art. 12 del decreto-legge 21/ marzo 1978, n. 59. convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 19)

Nel caso in cui il condittore sia cittadino extracomunitario. deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S.. ai sensi dellart. 7

decreto legislativo n. 28671998, o
[3] Assistenza facoltativa,
[4] La durata minima € di anni tre.

(1) Pubblicato nella Gazz. UIY, 22'marzo 1999. n. 67.
AP T " i i f e
e P W ey
! gl s S / \ \ 4
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205. LOCAZIONE Di IMMOBILI URBANI
D) Equo canone
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Allegato B
CONTRATTO DI LOCAZIONE
AD USO ABITATIVO DI NATURA TRANSITORIA
(ai sensi dell'art. 5, comma |. della L. 9 dicembre 1998, n. 431)
w7
3 i
ll/ia sig./soe. [ 1] di seguito denominalo/a locatore

{assistito/a da [3] 4
in persona di \,
Concede in locazione :
al/alla sig.|1] -
di seguito denominato/a conduttore C]/ -
identificato/a mediante [2] 5 i
(assistito/a da [3] €
in persona di -
che aceetta. per s¢ e suoi aventi causa. l'unitd immobiliare posta in via o

- ¢
n. civico o
int. cornposto di n. vani. ; ),/'/

cucina e servizi. ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (cantina. autorimessa singela, posto macchina in comune 0 meno.
Gl

indicare quali). S
e . . C)
non ammobiliato/ammobiliato come da elenco a parte. sottoseritto dai contraenti. ~ o
TR

TABELLE MILLESIMALL

Propricta

riscaldamento

acqua

altre

o

Comunicazione ex art. 8. terzo comma. del decreto- legge |1 luglio 1992, n. 333 (conventito dalla legge § agosto 1992, n. 359).

Codice fiscale del locatore

estremi

catastal identificativi defl'unitd immobiliare

~

e Documentazione ministrativa e tecnica sicurezza mwarL

A v

W pag. !
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Certificato di collaudo ¢ certificazione energetica

La locazione sard regolata dalle seguenti pattuizioni:
1) il contratto & stipulato per la durata di mesi

o

dal al - allorché, fatio
quanto previsto dal punto 2). cessera senza bisogno di disdetta alcuna. e il locatore nel rispetto di quanto previsto dalla convenzione (™
nazionale firmata in data . dall'art.
del decreto del Ministro dei lavcm pubblici ¢ di concerto con il Ministro delle finanze, n. \N
del . dall'art. dell'accordo C‘ )
tra depositato il e
il comune di il ,q;.
dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorietd del cantran: . :/
2) il locatore ha l'onere di confermare il verificarsi deil'evento e della dichiarazione che ha giustificato la stipula del presente «
contratto di natura transitoria tramite letiera mccomanda{a a/r da inviarsi al conduttore nel termine di gmrm <
prima della scadenza del contratto. In caso di mancato invio della lettera ovvero di venir meno delle condizioni che hanno :
giustificato la transitorietd. il contratto sj intende ricondotto alla durata prevista dall'art. 2. comma 1. della legge n. 4311998 -
In ogni caso ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza € non lo adibisca. nel termine di sei mesi .
dalla data in cui ha riacquistato la detia disponibilita. agli usi e:pressdmune dichiarati ncl contratto il conduttore avra diritto al ”::
ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'art, 2. comma 1. della legge n. 43171998 o. in alternativa. ad un T e
risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione percepito:
3) ai sensi di quanto previsto dall'ait. : dell'accordo di cui al punto v
le parti concordano che la presente locazione ha natura trausitoria in quanto il conduttore espressamente ha 'esigenza di abitare -
I'imrnobile per un periodo non eccedente i ; mesi per il seguente
motivo che documenta allegando al presente contratto 23 L

4) nel caso previsto dall’an. 2. il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi a
mezzo letiera raccomandata almeno

3) Immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore e delle persone attualmente con lui
conviventi: , Per la successione del contfatto, si applica’

legge 27 luglio 1978, n. 392. nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale 7 aprile 1988. n. 404

&
(J

& - . . Fos ok i ayr « . . . s 3
6) il conduttore non poird sub-locare o dare in comadato. in tutto o in parte. l'unita immobiliare. pena la risoluzione di diritto del F

contratio;
7) il canone annuo di locazione ¢ stabilito in lire leuro

ovvero (per le 1] aree metropolitane. nei comuni con essi conlinanti ¢ nei comuni capoluogo di provincia), secondo quanto stabilito
dall'accordo di cui al punto 1) & convenute in ; feura
lire :

che if conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatare ovvero a mezzo bonifico bancario ovvero

mm rate cguali amticipate di lire
ciascuna. scadenti il Tale canone ¢ smm deicrmmaw dalle parti sulla

dell'applicazione dei seguenti criteri e parametri: secondo quanto stabilito dall'art, :
dell'accordo di cui al punto 1} . ovvero dall'art. del decreto

del Ministro dei lavori pubblici e di concerto can il Ministro delle finanze di cui all'an. 4. comma 3. della legge n. 431/1998;

8) it pagamento del canone o di quant‘altro dovuto anche per oneri aceessori nan potra essere sospeso o ritardato da pretese o
“eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. 1 mancato puntuale pagamento, per qualunque causa. anche di una sola rata del
canone (nonché di quant'altro dovuto ove di importo pari ad una measilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo
Quanto previsto dagli articoli § e 55 della legge 27 tuglio 1978, n.:392:
, ?) il conduttore.dovra consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore. al suo amministratore nouchc ai loro incaricati ove

et ML a.é
leQx/iL-. ! M 0,,/&/:8

ey
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5 stessi ne abbiano - motivandola - ragione: ' . ‘/\
10) il conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare lecatagli e di averla trovata adatta all'uso convenuto e - cosi - di / :9

prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi. costituendosi da quel momento della medesima custode. 1l conduttore /’\

impegna a riconsegnare 'unita immobiliare locata nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta salvo il deperimento d'uso. pena il C

risarcimento del danno. Si impegna. altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente. accusando in tal caso (“:‘

ricevuta della consegna dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni s

o\ T

dell'assemblea dei condomini. £ in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti. ¢ tenere comportamenti. che possano recare
molestia agli altci abitanti dello stabile. Le parti danno atto. in relazione allo stato dell'immobile. ai sensi dell'art. 1590 del codice

civile di quanto segue

Nae
/\,"ﬂ
ovvero come da allegato verbale di consegna: i
11) il conduttore non potré apportere alcuna modifica, innovazione. miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro destinazione. =7
agli impianti esistenti. scnza il preventivo consénso scritto del locatore:
12) il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i danni diretti o indiretti che potessero derivargli (i
fatto dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli det servizi: ~
13) a paranzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratio. il conduttore versa/non versa al locatore (che con la =
firma del contratto ne rilascia. in caso quielanza) una somma di lire leuro i
pari a mensilita del canone. non imputabile in conto pigioni ¢ produttiva di interessi
N~
che saranno corrisposti al conduttore al termine di ogni anno di locazione. ' C
1t deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unit o
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. ; f
Altre forme di garanzia 4
4
LRV
14) per gli oneri accessori le parti farauno applicazione deila «Tabella oneri accessorin allegata all'accordo di cui al punto 1), \ By
In ngni caso sono interamente a carico del conduttore le spese - in quanto esistenti - relative al servizio di pulizia. al funzionamento
¢ all'ordinaria manutenzione dell'ascensore. alla fornitura dell'acqua nonché dell'enerpia eleurica. del riscaldamento ¢ del” N
condizionameénto dell'aria. allo spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonché alle forniture degli altri servizi comuni. Le spésc peril  (—~
‘servizio di portineria. ove istituilo saranno a carico del conduttore nella misura del novanta per cento. ” (\/
11 pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due mesi dalla richiesta, Prima di effetuare il pagamento. e
2 il conduttore ha diritio di ottenere |'indicazione specifica delle spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inolire diritio di prr:n(ﬁne P
—

visione presso il lacatore (o presso il suo amministratore o I'amministratore condominiale. ove esistente) dei documenti giustificativi’
delle spese effettuate. anche tramite le organizzazioni sindacali.

[n una col pagamento della prima rata del canone annuale. il conduttore versera una quota di acconto non superiore a quella di
spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente; )

15) il conduttore ha diritto di vota. in luoge del proprietario dell'unita immobiliare locatagli. nelle delibere dell'assemblea
condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto
di intervenire, senza voto. sulle delibere relative alla modificazione degli altri servizi comuni,

Quénto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in condominio.
In tale caso (e con P'osservanza. in quanto applicabili. dcllé‘dispnsizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori
riuniscono in apposita assemblea convocata daila propricié o da almeno tre conduttori:

16) il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi esclusivamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso di inosservanza - autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna
individuale a spese del condutiore. il quale nulla potra pretendere @ qualsiasi titola, fatie salve cecezioni di legge:

17) nel caso in cui il locatore intendesse vendere fa casa locata il conduttore dovra consentire la visita all'unita immobiliare una E

volta alla settimana per almeno due ore con l'eselusione dei giorni festivi, oppure con le seguenti modalita:

18) il locatore concede/o non coneede il diritto di prelazione al conduttore in caso di vendita dellimmobile locato da esercitarsi

secondo gli articoli 38 ¢ 39 della legge 27 luglio 1978, n. 392:
... 19) le spese di bollo per il presente contratto. e per le ricevute cdnseguenti. sono a carico del conduttore.




il
%
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Il focatore provvedera alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi corrispondera la quota di sua spettanza, yf\

De Agostini Giuridica - LEGGI D'ITALIA (testo vigente) ] /uJ \ ‘ 2/(@2 , \ 1
// b, «

pari alla metd. Le parti potranno delegare per la registrazione del contratto una delle organizzazioni che hanno prestato assistenza

stipula del presente contratto: é
20) a tutti gli effeni del presente contralto. comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della competenza a giudicare. il Q

conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e. ove egli pitt non [i accupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del
t

comune ove ¢ situato I'immobile locato:
21) qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo. € non pud essere provata. se non mediante atto scritto:
22) il locatore ed il condutiore si autorizzano reciprocamentie a comunicare a terzi | propri dati personali in relazione ad adempimenti

connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre [996, n. 673): G
23} per quanto non f)revisto dal presente contratta le parti fanno espresso rinvio alla convenzione nazionale ex art. 4. comma 1. 2
legge n. 43171998 . al decreto del Ministro dei lavori pubblici M Vi

del i

. S
concerto con il Ministro delle finanze di cui all'art. 4. comma 2. della fegge n. 431 1998 del \

all'accordo di cui al punto 1) (eventuatmente al decreto del Ministro dei lavori pubblici di concerto con il Ministro delle finanze
cui

all'art. 4. conuna 3. della fegge n. 43/ 1998, cmanato il

alle disposizioni de! codice civile, della legge 2 inglio 1978 n. 392, della legge 9 dicembre 1998, n. 43/ e comunque alle norme

vipenti ed aghi usi locali:
24) fe parti di comune adcordo potranno adire per ogni controversia che dovesse sorgere in merito alla interpretazione €

esecuzione del presente contratto la commissione di conciliazioue stragiudiziale paritetica istituita tra - +
nellambito dellaccordo di cui al punto 1): (}'”\\
25) altre pattuizioni ” R
;

: ) .A
Letto. approvato e souaseritio ¥
M "(%

o >
Il locatore ; i V

1l conduttore

g, T
A mente dell'art. 1342, secondo comma. del codice civile. le parti specificamente approvano i patti di cui ai punti 1), 2). 3).4). \3
7). 8). 10) [1). 12). 13} 15). 16, 20). 21) e 25).~ R
L
p——

I ocatore

Il candutiore

Satteseriveno in segno della prestata assistenza

[1] Per le persone fisiche. rinonare: nome. comeem | _gouey v = e g Per 1= nersone giuridiche,

fpivatgt o T pes 3 ST Lkl pavina lvas numero iscrizione tribunale nonchié noine. COgi o TN e e L
fegale rappresentante, -

[2] Documenta di riconoscimento: tipo ed estrermi. | dati relativi devono essere ripor.: aella denuricia da présentare all'autorita
P.5.. da parte del locatore. ai sensi del 12 del decreto-legge 21 mar=o 197 _-_convertilo dalla legge 18 muggio (978, n. 191
bl gsdins G ed e SR I : s : 3 ita di i 51
Lt i } a iz eittading o . i ko -~ .owomunicazione all'autorita di P.S.. ai sensi dell'art. 7

B S SURL GRS 4
[3] Assistenza facolativa,
[4] La durata minima & di mesi uno ¢ quetla i sina ¢ di mesi diciotto.

L e { '. ,
; },ﬁ\(w‘/‘ L\ . //,,_—;"., l;,il:\!v 4 1‘"'
s nw’\/\\-v pag. 4 ///75;:”»/\ ' ‘3 "‘*) \‘ i




(1) Pubblicato nella Gazz, UMT. 22 marzo 1999. n.:(;f].’"“
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De Agostini Giuridica - LEGG! D'ITALIA (testo vigente) : z %

Aggiornamento alla GU 06/08/99 ) : : i
205, LOCAZIONE DI !MMOBILI URBAN( s
D) Equo canone v

: <
D.M. 5 marzo 1999 (1). ~

Allegato C b

CONTRATTO DI LOCAZIONE
DI NATURA TRANSITORIA PER LE ESIGENZE
ABITATIVE DEGLI STUDENTI UNIVERSITARI
(ai sensi dell'art. 5. comma 2. della L. 9 dicembre 1998, n. 431)

L T

-

IWa sig./soc. [1] di seguito denominato/a locatore

(assistito/a da {3}

in persona di

Concede in locazione

alalla sig.{ 1] ovvero se la locazione riguarda piti conduttori ai sig.ri

A

A h/‘\ td 413 s "{ 9\“'(—:‘"

di seguito denominato/a conduttori

ﬁn

identificato/a mediante [2} /

(assistiti/a da [3) 1;
in persona di /).
chie aceetta, per sé e suoi aventi causa, unita immobiliare posta in via ]/\ A
n. civico . piano scala : \5\4
int, cosposto di o, vani. '&"T/

cucina € servizi, e dotata altresi dei seguenti clementi accessori (cantina. autorimessa singola. posto macchina in comune o mena. i

. ECC y

mndicare quali)

non ammobiliatorammabiliato come da elenco a parte. sottoscritto dai contraenti,
TABELLE MILLESIMALIL.

Propricta

riscaldamento

acqua : altre

Cuomunicazione ex art, 8, terzo comma. del decreto-legge |/ Iuglzo 1992, n 333 (convcmm dalla legge & agosto 1992, n. 359),
-« Codice fiscale del locatore o o g ; . y estremi

~yatastali identifigetryi dell'unitéd immobiliare ML{ '

. pag. | e A S5 " o 7
~a ~ h\/? ”~ ' ! (\ N, S \
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Documentazione amministraliva e tecnica sicurezza impianti

Centificato di collauda e centificazione energetica : A

La locazione sara repolata dalle sepuenti pattuizioni:

1} il contratto e stipulato per la durata di mesi 43
dal al ~
o
2} alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale periodo se il conduttore non comunica al focatore disdetta s
almeno tre mesi prima“della data di scadenza del contratto; / 'j
3) ai sensi di quanto previsto dall'art. dell'accordo ai sensi dell'#~_
i =
comma 3. della legge n. 4311998, depositato ~ ;
ra : 3 5:
il presso il comune di ~
le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore/i espressamente ha l'esigenza di abitare / 4
I'tmmobile per un periodo non eccedente i : [3] frequmtdm{o o
il corso di studi di : ~ presso |'Universita di : \
4) il conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi previo avviso da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata N
-almeno tre mesi prima. Tale facolta ¢ consentita anche ad uno o pit dei conduttori firmatari ¢ in tal caso. dal mese dell’intervenuto ~
recesso. la locazione prosegue nei confronti degli altri ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi :,f’

conduzione: /‘f}/m\l
5) I'inmobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del condutiore; s /
6) il conduttore non potra sub-locare o dare in comodato. in tutto o in parte. I'unita immobiliare. pena la risoluzione. di diritto del

contratto:

" 7) secondo quanto stabilito dall'accordo cui al punto 3) & convenuto in lire /euro

che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvera a mezzo bonifico bancario ovvero

inn. rate eguali anticipate di lire

ciascuna, scadenti il Tale canone ¢ stato determinato dalle parti sulla

dell'applicazione dei seguenti criteri e parametri: secondo quanto stabilito dall'art.

dell'accordo:

8) il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere sospeso o ritardato da pretese o
" eccezioni del conduttoré, qualungue ne sia il titolo, [l mancato puntuale pagamento. per quatungue causa. anche di una sola rata del
canone (nonehé di quantaltro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore. fatto salvo
.quanto previsto dagli articoli 5 ¢ 35 della legge 27 luglio 1978, n. 392 ]
9) il conduttore dovra consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore. al sup amministratore nonché ai loro incaricati ove
stessi ne abbiano - motivandola - ragione:
10) il conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata adatta all'uso convenuto ¢ - cosi - di prenderta in
“consegna ad ogni cffetto con il ritiro delle chiavi. costituendosi da quel momento della medesima custode. I condutiore si impegna
riconsegaare 'unitd immohiliare locata nello stato medesimo in cui I’hg ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del
. danno. Si impegna. altresi. a rispetiare le norme del regolamento dello siabile ove esistente, accusando in tal caso ricevata della
; ' consegna dello siesso con la firma del presente contratto. cosi come si impegna ad osservare le dehhcrumm dcl!’assembicd dei
condomini. E in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti, e tenere comportamenti, che passann Tecare molcstm agli altri abitanti
dello stabile. Le parti danno atto. in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'art. 1590 del codice civile di quanto segue

ovvero come da allegato verbale di consegna: g
11) il conduttore non potra apportare alcuna modifica, inn9v§zione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro destinazione.
A
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agli impianti esistenti. senza il preventivo consenso scritto del locatore:
12) il conduttore esonera espressamente il Jocatore da agni responsabilita per i danni diretti o indiretti che potessero derivarg

E rtz\fu‘(}}
2T

fatto dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi:
13) a garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto. il conduttore versa/non versa al locatore (che con la ("
N

/euro

firma del contratto ne rilascia. in caso. quietanza) una somma di lire
mensilita del canone, non irnputabile in conto pigioni e produttiva di interessi A ,;
’ 4

pari a
o ek
che saranno corrisposti al conduttore al termine di ogni anno di locazione,
It deposito cauzionale come sopra costituito sard restituito al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita (;
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. ' “
Altre forme di garanzia ) :‘
o
14) per gli oneri accessori le parti farannio applicazione della «Tabella oneri accessorin allegata all'accordo di cui al punto 3), s
[n ogni caso sono interamente a carico del condutiore le spese - in quanto esistenti - relative al servizio di pulizia. al funzionamento -
¢ all'ordinaria manutenzione dell'ascensore. alla fornitura dell'acqua nonché dell'energia elettrica. del riscaldamento e del '}
condizionamento dell'aria. allo spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonché alle forniture depli altri servizi comuni. Le spese peril ,:/f')

~

servizio di portineria, ove istituilo saranno a carico del conduttore nella misura del novanta per cento, ¢
It pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due mesi dalla richiesta, Prima di effertuare il pagamem([ N\ ¥

il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere / /

visione presso il locatore (o presso il suo amministratore o Iamministratore conduminiale. ove esistente) dei documenti giustificativi j
delle spese effettuate, anche tramite le organizzazioni sindacal. \.//‘*

Inuna col pagamento della prima rata del canone annuale. il conduttare versers una quota di acconto aon superiore a quella di C>\/j
G

spettanza risultante dal consuativo delf'anno precedente: ”

15} il conduttore ha diritto di voto. in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli. nelle delibere dell'assemblea
condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre dirirj(éf" e,
di intervenire. senza voto, sulle delibere relative alla modificazione degli altri servizi comuni. / g

Quanto sabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'acia st applica anche ove si tratti di edificio non in condominio
In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili. delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i condutiori

#

riuniscono in apposita assemblea convocata dalla propricta o da almeno tre conduttori:

16) il conduttore - in caso di installazione sutlo stabile di antenna televisiva centralizzata si obbliga a servirsi esclusivamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso d'i'x:rxosscrvanza - autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna
individuale a spese del conduttore. il quale nulla potra pretendere a qualsiasi titolo. fatte salve eccezioni di legge:

I7) nel caso in cui il locatore intendesse vendere Punita immobiliare locata il conduttore dovra consentire la visita all'unita

immobiliare una volta alla settimana per almeno due ore con I'esclusione dei gipmi' festivi. oppure con le seguenti modalita:

18) le spese di bolla per il presente contratto. ¢ per le ricevute conseguenti, sono a carico del conduttore.

IHocatore provvedera alla registrazione del contratto. dandone notizia al conduttore. Questi corrispondera la quota di sua spetianza.
pari alla meta, Le parti potranno delegare per la registrazione del contratio una delle Grganizzazioni che hanno prestato assistenza
stipula del presente contratto: )

19) a wti gli effetti del presente contratlo, comprese la notifica degli atti esecutivi. e ai fini della competenza a giudicare. il
condutiare elegge domicilio nei locali a fui [ocati e. ove egli pitt non Ii occupi o comunque detenga. presso Iufficio di segreteria del

comune ove € situato ['immobile locato;
20) qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo. e non pud essere provata. se non mediante atto seritto:
21) il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati perspnali in refazione ad adempimenti

connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre 1996, n. 675):
22) per quanto non previsto dal presente contratto le parti {anno espresso rinvio alla convenzione nazionale ex art. 4, comma I,

della legge n. 431/1998 del , . al decreto del Ministro
Ministro dei lavori pubblici di concerto con il Ministro delle finanze di cui all'art. 4. comma 2. della legge n. 43171998, all'accordo

tra \ L\
di cui all'art. 5, corama 3. della legge n. 431/1998. depositato M m : presso
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{-

il comune di : ; (evemualmente al decreta del Ministro dei lavori pubblici, di conccnﬁ)&),b :
2 ' ' il :

Ministro detle finanze di cui all'art, 4. comma 3. della legge n. 43171998, emanato il

alle disposizioni del codice civile. della legge 27 Iuglio 1978, n. 392, della legge 9 dicembre 1998, o, 431. ¢ comunque alle norme

vigenti ed agli usi locali:
23) le parti di comune accordo potranno adire per ogni controversia che dovesse sorgere in merito alla interpretazione ¢
esecuzione del presente contratto la commissione di concitiazione stragiudiziale paritetica istituita tra ;
nell'ambito dell'accordo di cui al punto 3) (eventualmente al decreto del Ministro dei lavori pubblici. di concerto con il Ministro
finanze di cui all'art. 4. comma 3. delia fegge n. 43141998, emanata il i alle disposizioni
del codice civile, della legge 27 fuglio 1978, n. 392. della legge 9 dicembre (998, n. 431. ¢ comunque alle norme vigenti ed agli

locali:

“g

24) altre pattuizioni . !
Y it

{

Letto. approvato e sottoscritto , ; 4 4}{
il

o

11 locatore ] I i A
{1 conduttore : 4

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del codice civile. le parti specificamenie approvano i patti di cui ai punti 1), 2). 3).4). —rt
7).8).10) 11). 12). 13). 16). 19). 20). 21). 22) ¢ 24), : : o

1l locatore " - . ';

1l conduttore s %

Sottoscrivono in segno.della prestata assistenza

[1] Per le personc fisiche, riportare: nome. cognome. luogo ¢ data di nascita. domicilio e codice fiscale. Per le persone giuridiche.
indicare: ragione sociale, sede. codice fiscale. partita Iva. numero iscrizione tribunale nonché nome. cognome e data di nascita del

legale rappresentante. - _
[2] Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. | dati relativi devono essere riportati nella denuncia da presentare ali'autorita
P.5.. da parte del locatore. 4i sensi dell'art. 12 del decreto-legge 21 mar=o 1978, n. 59. convertita dalla legge 18 maggio 1978, n. 191
Nel caso in cui il conduttore sia citadino extracomunitario. deve esserc dan comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'art. 7
decreto legislativo n. 2861998,
[3] Assistenza facoltativa,

o . . v » » s " ¥ . G
[4] La durata minima & di mesi sej ¢ quella massima ¢ di mesi rentasei (13).

{1) Pubblicato nella Gazz, U, 22 marzo 1999, . 67. : s
13) Nota cosi corretta con avviso pubblicato nella Gazz. UM, 10 aprile 1999, n. 83.
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