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CAPO II: INTERVENTI SUGLI SPAZI APERTI

Art. 28 -Tipi di intervento
Gl ommtervent ammess: sugh spaz aperti del centro storico, cosi come di seguito dettaghati, sono
quelli cornspondent: alle apposite retinature riportate nelle Tav. 3S PeTi(dal al2)SP

a. La manutenzione:

Sono da considerare opere di manutenzione degh spazi aperty, gh intervent: - niconducibili alle
defimziom di cur a punti a) ¢ b) dell’art.3 del DP.R. 380072001, le cun defimziom s’ mtendono
prevalenti = che riguardano opere esterne alle umita edilizie e che prevedono la niparazione, 1l
rinnove e la sostituzione di element) degradat ed intendono ridare efficienza formale, funzionale e
tecnica agh spaz: aperti purcheé siano confermati 1 caratteri stonici, architettonici e ambientah dello
spazio attraverso 'uso di materiali e tecniche propne della cultura urbana di cu al Titole TV ferma
restando I"elimmazione der matenali incongrun

a. 1. Opere consentite nell’ambito della manutenzione

Mell’ambito della manutenzione sono tra ["aliro consentite opere che nguardmmo

- la riparazione delle finiture dello spazio inedificato, di intonaci, di impianti e condutture
tecnologiche;

- 1l restauro di piccoh erganismi e costruzioni di elevato valore storico e ambientale, quali pozz
e cisterne, fontaling, lavatos, ece.;

-l npnstino di pavimentazion  esistenti mediante  Putihzzo di materiah ongmah, della
vegetazione autociona originale o la sostituzione di parte della vegetazione senza che cio
comportt mutament: dell’assetto generale dello spazio aperto ogeetto di intervento;

- la sostrtuzione parziale, sino ad un massimo del 25% della superficie totale, delle
pavimentazioni di parts comumi utilizzando materiali preesistentt o tradizionali di cw alla
“Gurda™ allegata, ferma restando "ehminazione di materiali incongrui,

- 1l parzmale consolidamento del terreno senza vanaziom delle quote onginalr,

= la demolizione di superfetazion o costruzion precarie non inserite ambientalmente o comungue
dissonant dallo spazio oggetto dell imervento,

- 1l mantemimento dell’area in stato di “efficienza”, la bomfica degh spazi e I'adeguamenio o
I'integrazione degl impianti tecnologic esistenti e I'elimmazione di fenomem di ummidita, la
nparazione di recinzioni, parapetts, ringhiere o simili, utiizzando tecniche e matenali
tradizionali;

- Tistallazone di piceoli manufath di arredo, realizzati con strutture n legno o ferro, qual
ombrellom o, pergolati, tel ombreggianti non ancorati stabilmente al terreno né alle strutture in
elevato e che siano di facile nmozione senza alterazione dei luoghi in cul sono posizionati,
secondo quanto disciplinato dal successivo art. 60 bis.

a.2. Materiali e tecniche consentiti

L'uso der materiali e delle tecruche deve essere adeguato alle prescriziom specifiche. E' comungue
consentite |'uso der materiah della tradizione locale, secondo le preseriziom contenute nella “Cavida
agli imferventi”. In particolare, potranno essere utilizzati il travertino e 1l mattone per le strutture
verticali portanti e di sostegno, o per le strutture portanti degh oggetti architettonici (fontane,
esedre) eventualmente compresi entro gh spazi aperty, 1l legno per gh onzzontamenti e le strutture
portanti delle loro coperture, 1 coppr di recupero per le coperture, 1l rame per le gronde e 1
discendenti

a.3. Opere escluse

Sono invece escluse:

- la moditica der paramenti der murt di recinzione ed 1l loro rivestimento con mateniali incongrun;
- la chiusura anche con soli serramenti di portici o logge;

- la reahzzazwne di spaz coperti di qualsias tipo



a.4. Fascicolo degli interventi
Per gh interventi di manutenzione deglh spazi aperti ¢ obbligatoria la commlazione delle schede A -
C (Controdeduzione osservazione sub.oss, n.3.4)

a.4 bis Titolo Edilizio richiesto per opere di manutenzione ordinaria

Ai sensi e per gh effetti di cut all’art 6 comma | del D.P.R. 380/0] gh interventi di manutenzione
ordinara sono soggettt ad una comunicazione preventiva delle opere da realizzare.

La realizzazione degh mterventi che nguardme ambiti sottoposti a tutela storico-artistica o
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dell’autorizzazione, prescriti dalle relative previsioni normative, rilasciati dall’Ente competente alla
gestione del vincolo

b. Il restauro

Sono da considerare restaun gli mterventi - niconducibili alle defimziom di cun al punto ¢) dellart 3
del D PR 380:2001 la cwn defimzione s’ intende prevalente - che propongono per I'mtera umta
spaziale, la conservazione delle carattensiiche storiche, formali, strutturali e ambiental
mighorandone la funzionalita complessiva mediante la norgamezzazione distributiva dell 'orgamsmo
stesso, ovvero di tutt: gh spazi apertl, parchi e giardini compresi.

b.1 Opere consentite nell’ambito del restaure

Sono consentite le opere che nguardano:

= il mantenimento delle aree pavimentate secondo la strutiura attuale;

- il npristing det percorsi all mtemo degh spaa verds e della vegetazmione originale autoctona o
consolidata nel tempo,

- il consolidamento delle strutture di sostegno presenti all'interno dell’area e al suo perimetro
{(murL. scale) a condizione che siano mantenute o reintegrate le caratienstiche storiche,
architettoniche. formali e 1 materiali costitutivi,

- larazmonahizzazione distnibutiva mediante la conservazione degh elementi costitutiv dell assetto
tipologico, 1l npristine di quelh alterati nel massimo nspetto delle carattenstiche architettomche
e delle finiture;

- la demohzione delle superfetaziom {baracche, strutture precane,. ., ) che non formano elemento
consolidato nella stratificazione stonca degli edifici contermini o nell’eccupazione dello spazio
aperto {ved: catasto stonieo) e 1l restauro di piccoli organismi, finrture e oggetti di qualsiasi tipo
dervati dalla stratificazione storica © comungue integrat all'interno dello spazio aperto n
esame,

- la riapertura di antichi access: o porte, di antiche finestre e quanto altro possa rendere
“permeabile visivamente” lo spazio aperto interno al tessuto edilizio, sempre che tal varchi si
configuring  come riprnisting  di element: onigimali che siano documentati  storicamente,
architettonicamente e fotograficamente, purché I"apertura non snaturi la struttura architetionica
assunta nel tempo dall’edificio oggetto dell”intervento. Tali operaziom, sono da valutare
attentamente volta per volta
E' moltre ammessa (previa analisi stonco-morfologica) la vanazione dell impanto distributive
dello spazio aperto al fine del ripristino di elementi o parti preesistentt anche con |'imtroduzione
di elementi o parti di connessione purche la superficie d'uso non subisca vanazioni supeniori al
5% della superficie.

b.2 Materiali e tecniche consentiti

L'uso der matenal e delle tecniche deve essere adeguato alle prescriziom specifiche, E™ comunque
consentito uso der matenial della tradizione locale. secondo le preseriziom contenute nella “Crinfda
agli inferventi”. In particolare, potranno essere utilizzati 1l traverting e 1l mattone per le strutture
verticali portanti e di sostegno, o per le strutture portanti degli oggett architettonici (fomane,
esedre) eventualmente compresi entro gh spazi aperty, il legno per gh orizzontament: e le strutture

1]



portanti delle loro coperture, 1 coppr di recupero per le coperture, 1l rame per le gronde ¢
discendent:.

b.3 Opere escluse

Sono comungue vietati

ali interventi di soshituzione degli spazi in terra con pavimeniazioni impermeabili;

la modifica del parament1 deir mun di recinzione ed il loro rivestimento con materiali incongrui;
la chiusura anche con 1 soh serramenti di portici o logge:

la realizzazione di spazi copert di qualsiasi Lipo

b.4 . Fascicolo degli interventi

Per gh intervent: di restauro degli spazi aperti e obbligatonia la compilazione delle schede A-B - C
-D-DS-D11-D13edE

b.4 bis Titolo richiesto per opere di restauro

Gl imterventi di restauro sono realizzabih medsante Segnalazione Certificata di Tmzio Attivita
(SCIA) o Permesso di Costruire. La realizzazone degh itervent: che niguardino ambsti sottopost a
tutela stonco-artistica o passagzistico-ambientale ¢ subordinata alla preventiva acquisizione del
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competente alla gestione del vincolo

c. Il risanamento conservativo

Sona da considerare di nsanamento conservativo gh mtervent - nconducibil alle defimzom d e
al punto ¢) dell’art3 del DP.R 380/2001 la cw definizione s'intende prevalente - che s
configurano come recupero e ripristino degli spazi onginali, altraverso opere sistematiche anche d
tipo innovativo, test a dare un assetto compositive e formale che non incida sull”impianto onginars
e sul valorn storico-artistici-ambientali ancora nlevali,

c.l Opere consentite nell"ambito del risanamento conservativo

Nell'ambito del nsanamento conservativo € consentito:

- la necomposizione dello spazio aperto all'interno di un disegno umtario che preveda 1l
mantenimento di almeno |l 70% delle superfic in terreno vegetale,

- la sostituzione di terreno vegetale con pavimentazioni {di selce, porfido, travertino o cotto) sino
ad un massimo del 30% della superficie;

- il ripristine della vegetazione presente e I'inserimento di nuove specie autoctone;

- la realizzazione di parchegg interrati efo superficiali che oceupmo sino ad un 30% della
superficie totale sempre che gia esistano accesst adeguaty, termo 1l divieto di amphamento di
porte esisients e la formazione di nuovi ingressi

E’ inoltre consentita:

- la napertura di antichi accesst o porie, di antiche finestre e quanto aliro possa rendere
“permeabile visivamente” lo spazio internc al tessuto wurbano, sempre che tali varchi s
configurino come npristimi di element1 onginar e siano storicamente, architettonicamente e
fotograficamente documentaty, purche "apertura non snaturt la struttura architettonica assunta
nel tempo dall’edificio oggetto dell intervento. Tah operaziom. da valutare attentamente volia
per volta, sono sempre soggette a permesso di costruire.

- la correzione della sagoma dello spazio aperto, la sostituzione edilizia di element: collocati in
vie occluse o spazi ongimanamente aperti, Uinserimento di aree pubbliche o collettive per la
formazione di transit1 per passaggi pedonali aperth di collegamentr; 1] tutto senza modifica des
murt perimetral,

c.2 Materiali e tecniche consentite
L uso der matenal e delle tecriche deve essere adeguato alle prescriziom specifiche, E' comungue
consentito I'uso dei materiali della tradizione locale, secondo le preserizioni contenute nella “Crida



agli infervenit”. In particolare, potranno essere utilizzati 1l travertino e 1l mattone per le strutture
verticali portant1 e di sostegno, o per le strutture portanti degl oggetti architettomicr (fontane,
esedre) eventualmente compres: entro gh spazi apert, 1l legno per gh onzzontaments ¢ le strutture
portanti delle loro coperture, | coppr di recupero per le coperture, il rame per le gronde e 1
dhiscendenti,

¢.3 Opere escluse

sono esclust:

la modifica der paramenti der mun di recinzione ed 1l loro rivestimento con material incongrun,
la chiusura anche con soh serrament: di portict o logge;

la realizzazione di spazi copert di qualsiasi Lipo

c.4 . Fascicolo degli interventi
Per gl interventi di risanamento conservativo degli spazi aperti & obbligatoria la delle schede A-B -
C-D- D9-D.11-D.13ed E.

e.4 bis Titolo richiesto per opere di risanamento conservativo

Gl ointervent di risanamento conservativo sono realizzatnhh mediante Segnalasione Certificata &
Imzio Attivita (SCLA) o Permesso di Costnure. La realizzazione degh interventi che riguarding
ambiti sottoposti a tutela stonco-artistica o paesaggistico-ambientale & subordinata alla preventiva
acquisiziene del parere o dell’ autonzzazione, prescnitti dalle relative previsiom normative, nlasciat
dall’Ente competente alla gestione del vincelo

d. La ristrutturazione
Abrogato

d.1 Opere consentite nell’ambito della ristrutiurazione
Abrogato

d.2 Materiali e tecniche consentiti
Abrogato

d.3 Opere escluse
Abrogato.

Art. 29 Destinazioni d’uso degli spazi aperti

Le destinaziom d'uso pubblico e collettivo degli spaz aperti sono definite nelle varie tavole del
P.P.E che illustrano anche gh spazi coperti, postt ar piam terra e lungo 1+ front stradah, che
potrebbero essere destinati ad attivita commerciali,

Art. 30 Alberature

Nelle aree a verde dovranno essere collocate essenze arboree locali nella misura mimima par

all"80% sul totale delle plante poste a dimora. E™ consentito lo spostamento delle alberature in loco

sulla base di un progetto di nassetto.

Inoltre:

- debbono essere conservate le alberature aventi diametro del tronco superiore a cm. 20 rilevaio a
ml. | dal colletto;

- le potature debbono essere eseguite a regola d’arte;

- gh mterventi ner parchi o ne1 ardim esistent che nivestono carattenistiche di sigmiticato storico,
architettomico, ambientale, debbono tendere alla conservazione ed al npnstmo  delle
caratieristiche orizinali,

- gl scavi per la posa in opera degh impianti tecnologics interrati (gas, acqua, luce, telefono,
fognature, ecc, ) debbono osservare distanze e precauzioni tali da non compromettere gl apparati
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radhcall. in generale la realizzazione di impiant! deve evitare mteraziom con la fisiologa delle
pante,

- @ vietato 'uso delle aree di pertinenza delle alberature per depositi di materiale di qualsias tipo
o per athivita artigianali in genere,

- & vietato rendere impermeabili con pavimentazioni o altre opere le aree di pertinenza delle
alberature.

Art. 31 Aree contigue a edifici o complessi monumentali

E’ fatto divieto realizzare in prossimia di orgamsmm monumentah quali chiese e palazzi nobilar
sistermi di aole con vegetazione di basso ed alto fusto

E® fatto obblige di liberare edifici monumentalh quali chiese, palazzi, etc... da awole con
vegetazione di basso ed alto fusto, Uintervento dovra essere eseguito dopo la messa a punto e
I’approvazione di specifici progetti di mtervento.

In particolare sono da rimuovere tali sistemi in prossimita di alcuni edifici menumentah della citta,

Art. 32 Elementi architettonici isolati, fontane, esedre, muri ed essenze rare

E" prescritta la conservazione degh elementy architettomer isolati avents caratteristiche di pregw
nonche interesse d testimomanza storica, quab fontane, esedre, mun di conline, scenart costrui o
dipiniy, lapidy, edicole sacre, fittoni.

Art. 33 Superamento delle barriere architeitoniche
Sostituste dall"art. 535

Art. 34 Scavi e rinterri
Sostituito dafl” art. 56

Art. 35 Grandi aperture nei muri d ambito

La napertura di varchi all’interno di murature antiche, & ammissibile solo nel caso in cu venga
specificatamente documentato che essa era stoncamente, architettomcamente ¢ dimensionalmente
wa presente nella costruzione ¢ che ¢ stata successivamente tamponata. Dovra quindi essere
rispetiata la forma originaria dell’apertura, senza possibilita di ampliamento delle dimensiom e di
madifiche formali. E” consentito 1l mantenimento delle aperture esistenti attraverso un intervento di
mighoramento delle stesse Il progetto di sistemazione delle aperture dovra specificare 1 material
utihzzats per ogm elemento strutturale e di chiusura, secondoe le prescnizioni contenute nella “Gusda
agh interventt”™. E” consentito Muso di passi carra secondo la vigente normativa i materia.

Art. 36 Tettoie e coperture precarie all'interno di spazi aperti

Le tettme esistenti, ancorche retinate sulle tavole del Piano Particolareggiato, se “non autonzzate” o
“non condonate” debbono essere demolite; il sito dovra essere ripristinato nel suo stato precedente
la costruzione della tettoua,

Per le tettoie autorizzate o condenate & consentito un intervento di finitura. E™ obblhigatonio in questo
caso "utihzzo del legno e ferro per 1 supporti verticali, 1 coppi e le gronde e 1 discendenti in rame.

Art. 37 Verande prospicienti spazi aperti e terrazze
Le verande esistenti, ancorché retinate sulle tavole del Piano Particolareggiato se “non autorizzate”
o “non condonate” debbono essere demolite,
Per le verande autonzzate o condeonate € consentito un intervento di completamento e finitura, in
mado da armomzzarla con "erganismo edilizio principale mediante I'utihzzo di materiali e tecniche
della tradizione secondo le prescriziom della “Gwda agh Interventi”. Tra questi interventi ¢
consentito:

= il rifacimento delle pareti d'ambito, neorrendo a strutiure misie in legno o ferro per

support vertical e orzzontall nel nspetto delle norme antisisrmche vigenti,
® lasistemazione delle finiture mediante I'utilizzo del legno e ferro per 1 supporti verticals,

-
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=l rifacimento di chiusure in vetro e 1l npristine delle coperture in vetro o copp con gronde
e discendent: in rame.

Art.37 bis Nuova categoria d’intervento: Inserimento di strutture di arvedo

Negh spazi aperti degh edifici del centro stonco e swi terrazzi — con esclusione per 1 balconi in
ageeito — e ammessa la realizzazione di strutiure di arredo (pergole, gazeln e pensiline, ecc.). Tal
elementi, che potranno essere realizzatl esclusivamente in legno o ferro battuto, sono assogpetiati
alle seguenti limitazion::

- L'mgombro plammetnco (mteso come 'mviluppo della prosezione sul plano di appoggio di
tutti gh element orzzontah della struttura omamentale) non potra eccedere 1l 50% della
superficie dell’area o del terrazzo dove sono collocate e mal, in ogmi easo, la superficie
complessiva di mq. 15,00,

- tah strutture potranno essere utihzzate per la crescita di essenze vegetali rampicanti;

- tali strutture potranno essere utilizzate per la posa, esclusivamente sul piano di copertura, di
teli ombreggianti in tessuto, ¢ vietato "utibizzo di teli in materiale plastico nonche 1'utihzzo
di pannelh di copertura comungue realizzat.
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Cap. IIE: INTERVENTI SULL’EDILIZIA ESISTENTE:

Art. 38 Tipi di intervento

Gl interventt ammess sugh edifici esistenti nel centro storico, cosi come di seguito dettaghat, sono
quelli cornspondent: alle apposite retinature riportate nelle Tav6 5P e7T(dala 125P.)

Tutte le vanaziom di elementi architettonici o finture vanno intese sempre come nipristing o
cormetto adeguamento a1 matenali e alle tipologie stonche presenti nel Ceniro Storico

Ogm vanazione di element: architettoniel e strutturali o di finrture degh edifici esistenti ncade entro
le categorie d'intervento, appresso indicate

E'consentito a tutti gl edifici contrassegnati nella cartogratia con retino comspondente alle
possibili  categorie d'intervento "Ordinaria  manutenzione” e “Straordinaria  manutenzione”
I"estensione dell’applicazione della tipologia del “Restauro e Risanamento Conservativo™ sia nel
caso d'interventi di “Mighoramento Sismico™ che nel caso di “Adeguamento Sismico™, cosi come
definite dalla vigente normativa in matena. La presente disposizione non s1 applica per gli interventi
sugzh spaz apertt (ortt muraty, corbih interni, chiostr, ecc. ).

a. La manutenzione ordinaria:

Sono da considerare intervent: di manutenzione ordmaria quelh che, neconducibili alla defimzione
di cw all’art.3, comma | lett a) del D.P.R. 380/2001, prevedono opere di riparazione, ninnovamento
e sostituzione delle finture degh edifici nonché Mesecuzione di opere necessarie ad integrare o
mantenere m efficienza gl impiant tecno logicr esistent

a.1 Opere interme ed esterne consentite nell’ambito della manutenzione ordinaria
Cili interventi di manutenzione ordinaria s1 possono articolare in

a.1.1 Opere Interne:

a! pulitura e sostituzione di intonaci e rivestimenti;

al tinteggiatura, niparazione e sostituzione di infissi e di serramenti e riparazione di
controsoffittature;

at riparazione e sostituzione di pavimenti;

at riparazione e sostituzione di impianti tecnologici (idraulico, elettrico, fognario. di riscaldamento
e ventilazione) purche cio non comporti la creazione di nuovi volumi e di superfici e non si tratti d
opere di rilevanza tale da modificare elementi o parti sigmificative dell orgamsmo edilizio.

a.1.2 Opere Esterne;

a’ pulitura degli intonaci e dei rivestimenti purché eseguita senza modificare preesistenti aggetti,
ornament! e partiziom architeitoniche, materiali e colorn, ossia in generale gl elementi tecno-
morfologic: caratterizzantt. Le opere devono in ogmi caso nguardare gli inter: prospetti deglhi edifici;
a® ripristine degli intonaci e dei rivestimenti, purché eseguito senza modificare preesistenti aggetti,
ornamenti e partizioni architettoniche, materiali e colon, ossia in generale gli elementi tecno-
morfologic caratterizzanti;

a’ tinteggiatura, riparazione e sostituzione degh infissi e dei serramenti, senza modifica dei
materiah e delle partiture,

a® riparazione e sostituzione anche parziale dei manti di copertura dei tett senza modifica de
matenal e delle modahta di posa;

a? niparazione ¢ sostituzione di grondale e canne fumarie senza modifica della posizione e delle
caratteristiche dimensionali esistenti,

al'' riparazione e sostituzione di mateniah e di element: di 1solamento ed impermeabilizzazione,

all installazione di pompe di calore, destinate alla produzione di acqua e di aria calda ed ogni altro
infervento mteso come estensione dell impianto dro<termo-sanitano 2id in opera, finahzzat a
mighorare 1l rendimento energetico dell’edificio, a condizione che questi non implichino la
creazione di volumi esternt incongrun ne 'evidenziazione esterna di elementi tecnologicer,
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al? abrogato,
al3 abrogato;
al* abrogato;
al3 abrogato;
a.2 Manutenzione ordmaria di edifict artigianah - Abrogato

a.3 Titolo Edilizio richiesto per opere di manutenzione ordinaria

Al sensi e per gh effett di cw all’art. 6 comma 1 del D PR, 380/ gh imervent di manutenzione
ordinaria sono sogeetts ad una comunicazione preventiva delle opere da realizzare

La realizzazione desh interventi che nguardine ambiti sottopostt a tutela storico-artistica o
paesaggistico-ambientale e subordinata alla preventiva acquisizione del parere o
dell’autonzzazione, prescntti dalle relative previsiom normative, nlasciati dall’Ente competente alla
gestione del vincolo

2.5 . Fascicolo degli interventi
Per gl interventi di manutenzione ordinaria sull’edilizia esistente & obbligatona la compilazione
delle schede allegate A - C (Controdeduzione osservazione sub.oss. n.3.4)

b. La manutenzione siraordinaria:

Sono da considerare mterventi di manutenzione straordmaria quelh che. riconducibali alla
definizione di cui all’art. 3, comma 1 lett.b) del D.P K. 380/2001, prevedono le opere e le modifiche
NEcessane per rinnovare o sostituire parti anche strutturali degh edificr, nonche per realizzare ed
integrare 1 servizi igienico-sanitari e tecnologict, senza alterazionl dei volumi degli edifici e non
comporting modifiche delle destinaziom d uso.

Gl interventi di “manutenzione straordinaria” non devono produrre variazioni plancaltimetriche dei
varl onzzontamenti e comportare moditiche der caratten delle coperture (pendenza e materiali),
delle facciate ivi comprese le bucature e der matenial costitutivi,

b.1 Opere interne ¢ esterne consentite nell’'ambito della manutenzione straordinaria

Cili intervent di manutenzione straordinaria si1 possono articolare in

b.1.1. Opere interne

b! modifica, apertura e chiusura porte,

b? demolizione con ricostruzione di tramezzi, con o senza modifica di mateniali,

b' adeguamento delle murature perimetrali, delle coperture, dei solai ai fini della coibentazione
termica, acusiica, nonche per garantire 1l mighoramento del rendimento energetico dell’edificio;

b* abrogaro

bY demolizione con ricostruzione di parti ammalorate delle fondazioni o dei muri porlanti senza
modifiche dei materiali a vista con eventuale consolidamento interno,

h® consolidamento, demolizione con ricostruzione di parts ammalorate di solai, volte e scale, anche
con materiali diversi ma senza modifica di quota e di tpologia nel nspetio delle qualita
architettoniche generah;

b’ rifacimento dell’armatura minuta del tetto senza modifica di forme e di quote (d imposta e di
colma).

h7Mi% rifacimento e realizzazione di tinteggiature, intonaci e rivestimenti, anche con caratteristiche
diverse da guelle esistents, fermo 1l rispetto der matenal tradizionah, secondo le prescnziom della
“Cridda agli intervenii” (Controdeduzione sub.oss. n.7.3)

b.1.2 Opere esterne:

b® sostituzione di infissi e serramenti con caratteristiche diverse da quelle esistenti e messa in opera
di infissi con doppio vetro a camera, di doppi infissi e inferriate;

b? rifacimento e sostituzione dei manti di copertura dei tetti con materiali uguali a quelli esistenti,
b0 abrogaio
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b1l inserimento di vespai, 1solamentt termo-acusticn ¢ altre mpermeabilizzazion, fermo 1l nispetto
di quanto disciplinato dall’art. 58 delle presenti norme.

bl< realizzazione e integrazione di serviz gienico-sanitari e tecnologicl, purché non comporting
modifiche dell’orgamsmo edibizio, € non comporting la creazione di volumi esterm incongrun né
I'evidenziazione esterna di elementi tecnologict,

b.13 E' ammessa la realizzazione di nuove aperture e'o la modifica di aperture esistenti,
esclusivamente per consentire |'accesso a1 diversi livelli del vano ascensore di cun all’art 40 e
hmitatamente alla porzone di muratura posta a contatto con la struttura del vano stesso

b.2 Manutenzione straordinaria di edifici artigianali Abrogaio

b.3 Titolo richiesto per opere di manutenzione straordinaria

Cili interventi di manutenzione straordinaria sono realizzabili, nicorrendone | presuppostl, attraverso
la comunicazione di cwn all’art.6 comma 2 del D P.R 3802001 ovvero mediante Segnalazione
Certificata di lmizio Attivita (SCIA) o Permesso di Costruire. La realizzazione degh intervent: che
rignarding ambits sottopost a tutela stonco-artistica o paesaguistico-ambientale ¢ subordinata alla
preventiva acquisizione del parere o dell autorizzazione, preseritti dalle relative previsiom
normative, rilasciat dall Ente competente alla gestione del vincolo

bh.3 . Fascicolo degli interventi
Per gh interventi di manutenzione straordinaria che interessano 'edilizia esistente € obbligatona la
compilazione delle schede dalla lett. A alla lett. E.

c. Il Restauro e il risanamento conservativo

Sona da considerare mtervent: di restauro e nsanamento conservativo guelll ehe, niconducibal alla
definizione di cui all’art 3, comma | lett c) del D.P R 380/2001, prevedono interventi edilizi rivolt
a conservare 'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degh element: tipologict, formal e strutturall dell'organisme stesso, ne
consentano destinaziomi d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono 1l consolidamento,
il ripristing ¢ 1] rinnove degl element costitutivt dell'edificio, I'msenimento degh element accesson
e degh impianti richiest dalle esigenze dell'vso, I'elminazione degh element: estraner all'organismo

edilizio,

¢. ] Opere interne ed esterne consentite nell’ambito del restauro e risanamento conservativo

Il restauro e risanamento conservativo possono comporiare;

cl interventi sulle strutture non resistenti interne, sulle aperture e su altre parti esterne, purché nel
rispetto degl elementi tecno-morfologict carattenzzanty,

c? il consolidamento e il ripristine degh element! costritutivi dell’edificio quali mun, volte, solai di
piano, vani scala, coperture, balconi quando nguardi elementi strutturali onginari;

3 |'eliminazione di elementi e parti che alterino I"organismo edilizio compromettendone stabilita e
truibilita, che siano comunque dissonanti rispetto all’assetto architettonico generale e s1 configurine
come superfetazion deturpanti;

¢t il nipristino ed ehiminazione di parti alterate da superfetazioni o manomissioni totalmente
estranee, per tecnologia, forma e materiali (costruzioni pensili, abbamm, tettose, verande, accesson
per wardim ed ort1),

c® abrogato

c® I"installazione di impianti tecnici riguardanti "intero organismo edilizio (ascensori, montacarichi
e simili), purché non comportino modifiche dell’orgamsmo edilizio, la ereazione di volumi estermi
meongrn ne "evidenziazione esterna di elements tecnalogie, fatte salvo quanto indicato all art. 40,
¢’ I'insenmento di elementi accesson (doppl paviments, controsoffittature non strutturall, scale
interne, soppalchi ovvero element: accesson con le caratteristiche defimite dal vigente Regolamento
Edilizio) senza alterazion delle strutture resistent,
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¢® I'mserimento di impianti idro-sanitan, elettricl e termici centralizzati purché non comporting
modifiche dell’orgamsmo edilizio, la creazione di volumi esterm incongrun né Mevidenziazione
esterna di elementi tecnologicr,

c.8 bis E' ammessa la realizzazione di nuove aperture &'o la modifica dv aperiure esistents,
esclusivamente per consentire |'accesso a1 divers: livelll del vano ascensore di cun all’art 40 e
Limitatamente alla porzione di muratura posta a contatto con la struttura del vano stesso

c.2 Titolo richiesto per opere di restauro e risanamento conservativo

Cil interventt ¢ restauro e nsanamente conservativo sono realizzabih mediante Segnalazione
Certificata di Imizio Attrvita (SCIA) o Permesso di Costrure. La realizzazione degh intervent che
riguarding ambit: sottopostt a tutela storico-artistica o paesaggistico-ambientale e subordinata alla
preventiva acquisizione del parere o dell’autonzzazione, prescrith dalle relative previsiom
narmative, rilasciatl dall’Ente competente alla gestione del vincolo.

c.d . Fascicolo degli interventi
Per gl mtervent restauro e nsanamento conservativo ¢ obbligatonia la compilazione delle schede
dalla lett. A alla lett. E

d. I risanamento conservativo dbrogaio

d.1 Opere consentite nell’ambito del risanamento conservativo Abrogaio.
e. La ristrutturazione edilizia Abrogaio

e.l Opere consentite nell'ambite della ristrutturazione edilizia Abrogaio

f. La demolizione

All'interno del pernimetro del centro storico non sono ammessi gh interventi di demoliziene di interi
fabbricati ad esclusione di gquelh che sone individuati da apposita retinatura nelle TAV.S S P 6
SP e 7idal al2) 5P e nsultano anche sottopostt ad una serie di norme specifiche di cu
all'art 61 delle presenti N.T A (controdeduzione sub.oss, n.6.12)

. 1 Concessione per opere di demolizione con ricostruzione Abrogaio
. La ristrutturazione urbanistica Afrogaio
.1 Concessione per le opere di ristrutturazione urbanistica A brogaro

Art. 39 Destinazioni d’wso ed avmento di unita immobilari

39.1. Al fine di rifunzionalizzare gh edifici, termo 1l nispetto der caratten tipelogier, strutturali e
formali degl stessi. possono essere realizzati interventi che comportino 'aggregazione di unita
immobiliar nonche la trasformazione di una singola unita immobiliare in due o P umita, quando
detti mtervents rappresentine una  parziale modifica dell’assetto  distnbutivo  mterno della
costruzione e rispondano ad esigenze funzionali, Nel caso di aumento delle unita immobiliar o di
mutamento delle destinaziont d'uso, & dovato 1l pagamento del contributo dh costruzione nel caso di
interventi che comporting un aumento del carico urbamstico (art. 16 DP R, 380/2001 )

39.2. Le destinaziomi ammissibili per le costruziom del centro storico sono: residenziale,
commerciale, direzionale e artigianale di servizi, compatibilhi con gh usi residenziali e fatto salvo 1l
rispetto delle norme del vigente Piano di Zomzzazione Acustica Comunale.

Qualora 1l mutamento di destinazione d'uso nguard) edific: con destinazione residenziale e la nuova
destinazione d'uso determim una volumetna complessiva, per gh usi non residenzali, supenore al
30% di quella dell’intero edificio, la vanazwone di destinazione dovra essere valutata dal Consighio
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Comunale. anche mn ordine alla necessita di reperire 0 monetizzare ultenion aree pubbliche da

destinare a standard urbamistics

393, 1 locah interratr ¢ semunterratt — esistent - posh in diretta comunicazione con unita

immobihiar collocate al pano terra degh edificl. destinate agh uwsi commerciale, direzionale ¢

artigianale di servizi — potranno essere ubilizzal secondo le medesime destinaziom delle unita
sovrastanti nel rispetto dei seguenti requisit

- Deve essere, in ogni caso, assicurata una superficie di affaccio swi locali sottostanti pari ad un
minimo di 1/8 della superficie utile dell’'unita posta al prano interrato o seminterrato (nel
computo di tale superficie possono essere mserite quelle necessane per 'msenmento delle scale
di collegamento);

- Deve essere assicurato il nspetto mtegrale delle norme in materia di superamento delle barriere
architettoniche, con esclusione ~ fatt salvi gl immobili twtelat come bem culturali a1 sensi
della parte seconda del D Lvo n42/2004 — dell’applicazione delle deroghe previste in tema di
accessibilita condizionata;

- L’altezza media mimima der locah interrati o seminterrati non puo essere mmferiore a ml.2,70;
"altezza mimima non deve essere in ogni caso inferiore a ml.2.20;

- Deve essere garantito un wdoneo sistema di areazione artificiale la cun efficacia, in relazione alla
upologia di attivitd, deve essere ogzetto & specifico parere da parte del competente Servizio di
Igiene e Sanita Pubblica della ASUR,

Deve essere garantito 1l nispetto integrale delle prescriziom di cui all’articolo 77 del Regolamento

Edilizio Comunale in materia di impermeabihizzazione ed 1solamento dall 'umdita.

{controdeduzione sub.oss. n. 6.14)

Art. 40 Ascensori
40.1 E’ ammessa la realizzazione di ascenson all'interno degli edifici del centro storico laddove
esistano condiziom di spazio e funzionalita € laddove 1l loro insenimento non contrasti con le
caratteristiche stonice - architettoniche dell’edificio e/o non compertt mutament: strutturall. In tah
casl e vietata comungue ed i qualsiasi caso 'evidenziazione di elementi tecnologier all’esterno.
40.2 Quando gh mtervent di cun al comma precedente contrastinge con le carattenstiche stonco -
architettoniche dell’edificio e comportino mutament: strutturah che nsultine in contrasto con le
presenti norme, € ammessa la reahzzazione di ascensori estermi, nelle aree di pertinenza degli
edifici, fatte salve le norme civilistiche m materia di distacchi dai confim d proprieta ed a
condizione che non siano visibili su fronti principali degli edifici e nel nispetto di quanto previsto
all’art. © del D.M. n. 144468, fatti salvi 1 casi di cun agl ant 78 e 79 del D.P R n 380/01
Tali interventi sono soggetti alle seguent: limitazioni:
=  E’ vietata, comunque, ed mn ogm caso 'evidenziazione di qualsiasi parte dell’ascensore,
comprest gh elementi tecnologic, oltre la quota d'imposta delle falde di copertura
interessate dal posizionamento,
= E' vietato 'uso di materiali incongrun rispetto al contesto storico - architettonico i cu
|"ascensore va ad inserirsi;
= Devono essere ubilizzati per le tamponature esterne del vano ascemsore 1 matenah
tradizionall, quali paramenti in pietra a faccia vista o intonact a calee, impiegando nelle
tinteggiature tonalita simil a quelle dell’edificio principale;
*  E’ vietata la realizzazione di ballator di accesso an varn hivelli;
* E' ammessa la reabizzazione di nuove aperture o la modifica & aperture esistents,
esclusivamente per consentire 'accesso a1 divers: livelli e limitatamente alla porzione di
muratura posta a contatto con la struttura del vano ascensore.

Art. 41 Soppalchi

E’ consentita la reahizzazione di soppalchn interm agh edifici purché realizzati con strutture in legno
o ferro leggere e reversibili nel tempo. La reahzzazione dei soppalchi deve dare luogo a spazi
rispondent alle carattenstiche di abitabilia dettate dal vigente regolamento edibizio e diwgiene.



Art. 42 Sottotetti

E’ consentita la realizzazione di sottotett: calpestabnli ma non abitabili da ricavars: all interno della
sagoma edilizia esistente come locali di deposito e servizio. Tali sottotetti non potrannge avere, in
alcun punto degli stessi, un’altezza utile netta interna superiore a ml. 2,40 misurata fra il piano d
calpestio e la quota d"appoggio delle strutture del solaio di copertura.

Art. 43 Superfici intonacate, pareti e volte affrescate, soffitti a cassettoni

43.1 Per le superfier intonacate sia all'mterno che all’esterne der fabbricah devono essere
privilegiat ghintervent di conservazione der matenali e delle coloriture orgmane

43.2 Qualora nelle operazioni di recupero venga accertata la presenza di pareti e/o volte affrescate
sia in muratura portante che in struttura leggera di carmocanna, cassettoni lignei o finiture pittoriche
di qualsias1 tipe dovra esserne fafta segnalazione alla Soprintendenza per 1 Bem stonco-artisticn
delle Marche che potra fornire indicazioni sui metodi di restauro e conservazione. Il restauro dovra
comungue avvenire secondo le preserizioni della “Gwida agli Imerventi™ e nel nispetto der eriten: del
restauro conservativo. Le strutture di controsoffittatura di cwn al presente articolo vanno quind
sempre conservale ed ¢ wietata la loro demolizione, anche se in condiziom di degrado
particolarmente avanzato. | risultatl del restauro, documentati con apposito rilievo fotografico,
dovranno essere consegnati al momento della nichiesta di nlascio del certificate di agibilita
dell" immobile.

Art. 44 Balconi

E" vietata la costruzione di nuovi balcom aggettanti o prospetianti sia su spazi privati che su vie e
spazi pubblc e/o da questa visibili, E' consentita la realizzazione di terrazzim (nf “Cvida agli
intervenii”) di dimension: massime di 4 mq, per ciascuna unita immobiliare, collocan sw retn dei
fabbricati e non in cornspondenza det fronti principali degli edifici. Essi, ricavabili in arretramento
rispetto a sporgenze murarie consolidate, o sulle coperture devono nmanere in arretrato nispetto al
tilo della facciata alla quale fanno niferimento ed in mode tale da non avere nessuna sporgenza
(compreso parapetto ma con 'eccezione del cormmano) al di sopra della falda, non debbono
comportare alteraziom der caratten tecmico — morfologicr degh edifies e debbono essere fmti con
mateniali della tradizione storco-architettonica locale quali 1l travertno, escluso quelle trattato a
lilo sega, legno e ferro battuto, facendo pertanto riferimento alla “Crwida degli intervenii”

Art. 45 Riapertura di porte ¢ finesire murate

E" ammessa la napertura di porte e finestre murate a condizione che ne sia dimostrata;

- L’integrita degh elements costitutivi (cormier, architravi, stipiti, finiture vane, ecc.) dell’antico
VAT,

- ¢he non incwda negativamente sulle stratificazioni storiche,

- ¢he non si cremo sovrapposiziont & non si deterion il valore stornico - amistico generale
dell’edificio;

- ¢he sia necessania dal punte di vista funzionale e non modifichi 1 rapport tra le varie parti
component e le atiuall quote delle solette interme;

- ¢he non s1 cremo problen statico-strutturali,

- ¢he vi s1a una richiesta unamime di tuit 1| proprietan del complesso edilizio, anche nel caso n
cui |"apertura dovesse essere utilizzata da un solo condomino,

Art. 46 Chiusura di accessi ¢ finestrature

E’ wvietata, secondo 1 criten: analoghi, la chsura di accessi e finestrature esistenti. Potranno essere
ammesse chwsure non parzah di accesst ¢ finestrature, nel case e tah mterventi nen
comportino alcuna modifica der caratten storico-architettonicr delle stesse aperture; i tale caso le
tamponature dovranno essere posie in posizione arretrata nispetto al filo esterno dell’apertura, in
maodo da consentire 'immediata lettura della differenaiazione, nel nspetto degh elements decorativi
presenti.
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Art.47 Piani di recupero per edifici incongrui Abrogaio

Art. 48 Singoli elementi incongrui

Gli elementi incongrun sono solitamente costituitt da baleom, parapetti ¢ finiture in particolare
dissonanza con 'ambiente stonco-architettonico circostante. In occasione di ogm e qualsivogha
ntervento sull’edificio interessato, I"Amministrazione ha facoha di richiedere la demolizone di
detti elementi incongrui. E in particolare vietata la realizzazione di coperture o tettone sugli ingress:
o sopra le finestre. Laddove gia realizzate con materiali incongrui (plastica, etermit, ecc.), in
concomitanza degh intervent edilizi ne e obbligatona la nmozione.

Art. 49 Edifici costituiti da un solo piano
Gl edifiei costituiti dal sole piano terra sono solitamente parti di costruzioni rimaste incomplete e
coperte da una terrazza La sistemazione della terrazza e, in questo caso, obbligatona e deve essere
realizzata con materiali tradizionali ed elementi di finitura. E’ ammesso "aumento della superficie
utile mediante la realizzazione di soppalcature esclusivamente all’ interno della sagoma dell’edificio
esistente e mantenendo la stessa volumetnia.

Art. 50 Pareti cieche

E® consentita la ricomposizione generale e 1l ridisegno delle pareti cieche laddove queste sono il
risultato di sventramenti e tagh di edifici e laddove tale ncomposizione o ndisegno non comport
disturbo visivo, in particolare, e consentito, fatto salvo 1l rnispette di quanto normato dal Cedice
Civile 1n relazione all’apertura di luer e vedute, |'insermento di nuove porte di accesso elo
finestrature. E” fatto obbligo di stabilire un rapporto tra Valtezza interna der vam e "altezza delle
finestrature. E” consentito |"'utihzzo di fintture in travertimo, di intissi in legno o terro, Nintonacatura
della facciata e, infine, I'eventuale messa in vista di finiture particolan della parete. Sono vietan gh
ageetti d qualsiasi tipo

Tale upologia d intervenio e sempre softoposta al parere della competente Soprintendenza per 1
Beni Architettonict e per il Paesaggio delle Marche {Controdeduzione osservazione n.10)

Art. 51 Passi aerei

E’ consentito il restauro di “passi aerer” esistenti, cosi come individuati nelle schede allegate alla
TAV, 3 5P attraverso utilizzo di materiali doner all’ambiente storico-architettonico, secondo le
specificazioni contenute nella “Cruida agli interventi”™. E’ vietata la realizzazione di nuovi passi
aerel,

Art. 52 Distributori di carburanti Abrogaro
Art. 53 Realizeazione di coperture su edifici moderni Abrogato

Art. 54 Terrarze, Altane e Abbaini

E® consentito il recupero di terrazze, altane e abbaim esistent: e documentat dal punto di vista
storico-architettonico, mediante |"utilizzo di materiali della tradizione storico-architettonica locale
quah: travertino escluso quello trattato a filo sega, legno e ferro battuto — facendo nferimento alla
“Uividda degli inmterventi™ e purche non creino disturbo visivo agh edifici vicim e siano consolidat
nell’assetto dell’edificio. E' vietata invece la realizzazione di nuove terrazze, altane e abbaini, ad
eccezione dei terrazzini di cun al precedente art. 44, Qualsiasi modifica delle coperture degh edific
che imponga una trasformazione della struttura in coppi non pud superare la percentuale del 20%
della superficie coperta, inserendo nel conteggio anche quanto gia esistente.

Art.55 Superamento barriere architettoniche

Gl mterventi edihizi, da realizzare negh edifici e negli spazi apert, sia pubblici che privati, devono
essere eseguiti in conformita alle disposizion di e alla Legge 9 gennaio 1989 1,13 ¢ s.ma, alla
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parte seconda - Capo 111 del D.P.R. n.380/01, al DM LL.PP. 14 giugno 1989 n.236 ¢ al DP.R. 24
lugho 1996 n 503

Fermo quanto disciplinato dall’art. 24 ¢.2 della Legge 5 febbraso 1992 n 104, qualora Iesecuzione
degh interventi previsti non risultasse conforme con le esigenze di conservazione der caratten
storico-architettorie: degh edifici e degl spazi aperti, dovranno essere adottate in ogm caso le
procedure di cun all’art.7 del DM n 236/89 Ne consegue I'imporianza, soprattutio nel caso di
immoebilit d'interesse culturale, che “in sede di progetto possano essere proposte soluziom
alternative alle specificazioni e alle soluzioni tecniche, purche nspondano alle esigenze sottintese
dai eritert cdh progettazione, In questo caso, la dichiarazione (di conformuta) di cus all’art, 1 comma 4
della legge n 13 del 9 gennaie 1989 deve essere accompagnata da una relazione, corredata dai
grafici necessan, con la quale viene illustrata |'alternativa proposta e 'equivalente o migliore
qualita degli esiti ottenibili”. L idoneita di quanto proposto deve essere certificata dal progettista e
vertficata in sede di approvazione del progetto.

Art.56 Scavi e rinterri

Nel caso di scavi ad una profondita supenore a 50 em, ¢ obbhgatona 1"acqusizione del parere
preventivo della competente Soprintendenza per i Beni Archeologici delle Marche In particolare, i
titolare dell intervenmto edhlizio, almene 153 gworm prima dell'immzio der lavon che comporting
maviment di terra e scassati per 'inserimento di alberature, dovra dare comunicazione scritta alla
suddetta Soprintendenza  per consentire 1l controlle tecnico scientifico di tutti 1 lavon di scavo
Potra inoltre essere richiesta I'esecuzione di scavi esplorativi, al fine di individuare con appositi
sapgr I'eventuale presenza di repertt archeologicr. Nel caso di ninvemmenti archeologrer di qualsias:
natura, anche per scavi inferion a 30 cm, ¢ obbligatona I"'immediata sospensione dei lavon, a sens
dell’art. 90 comma 1 del [ L.vo 422004, dandone tempestiva comumcazione alla competente
Soprintendenza

Art. 57 Rendimento energetico degli edifici

E" vietata |"installazione, sulle pareti e sw tetti degh edifict, di pannelli solan e fotoveltaict E°
ammessa la sola sostituzione delle tegole o del coppr costituentr 1l manto di copertura con tegole o
copp  totovoltawe, di colorazione simile a quella der mateniah preesistentr, per una superficie non
eccedente 1l 60% della superficie totale del manto di copertura quando sia dimostrato che tale
madifica, ricompresa all'mterno di un  intervento complessivo sull’edificio, concorra ad
incrementare |'etficienza energetica dello stesso. Nel caso di tetti piam, non dotati di manti di
copertura in coppl, adibiti a lastrict non accessibili, con esclusione del terrazzi, possono essere
mstallatr pannelll plam integrat,, mteressanti "intera superficie prana. Tall opere sono sempre
soggette a Denuncia i Tnezie Attivita Edilizia (Controdeduzione sub.oss. n.4.1)

Art.58 Impianti tecnologici e canalizzazrioni

8.1 Antenne ¢ parabole

E® wvietata |"installazione, sulle parefi degh edifici, di antenne e parabole per la trasmissione e
ricezione di segnali per telefonia cellulare o televisivi E' ammessa |Minstallazione di tall apparat
sulle coperture degh edifici a condizione che, nel caso di ricezione di segnal televisivi, gl stessi
siano centralizzat e posti a servizio di tutte le unia immaobihan present all interno dell’edificio
Tali impianti tecnologicl, dovranno essere distanziati ad almeno ml 3,00 dalla hnea di gronda della
copertura

38.2 Condizionatori e canne fumaric

- E’ wietata I'mstallazione, all’esterno degh edifics, di impianti e parti di ess1 finalizzat al
trattamento dell’ana. Tali impianti potranno essere msenti all ' mterno delle aperture esistenti o nei
sovralluce delle stesse e schermat con gnghe metalliche tinteggiate secondo coloriture neutre ¢
dovranno moltre essere poste in posizione arretrata rispetto al filo esterno dell’apertura.

- E’ preseritto il recupero e la rifuneionalizzazione delle canne fumanie esistenti. Quando tale
pperazione non pud essere lecnicamente reahzzata ¢ ammessa la realizzazione i canne fumarie
esterne, Tali nuove canne non potranno essere realizzate sul prospetto principale dell’edificio né
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sul prospetti antistanti le vie principah. In tal caso gh element: tecnologict dovranno essere
rivestiti I rame o con paramenti in pietra a tacea vista o intonact a calee, impiegando nelle
tinteggiature tonalita simibh a quelle dell’edificio principale. Per gl elementi terminali di
esalazione e prescritto, n ogni caso, il nspetto delle distanze di cu alla legislazione vigente,

- NMei casi espressamente previsti dalle norme di settore & ammessa la possibilita di scaricare a
parete 1 prodottl di combustione, nel nispetio delle seguenti condziom:

a) 1terminali a parete non potranno sporgere dalla facciata e dovranno essere muniti di apposita
grigha i rame;

by tali termunal di esalazone potranno essere realizzah nel pieno rispetto delle norme vigenti in
matena di cdhistanze da edilic:, finestre ed aperture in genere. (Controdeduzione sub.oss, n.7.1)

art.59 Stipula di convenzioni 45rogato

Art.60 Norme di prevenzione incendi per gli edifici

Qualora s1 rendesse necessario adeguare un edificio sottoposto alle norme di prevenzione incend
attraverso la creazone di nuovi corp scala. di norma gh stess: devono essere posizionati all” interno
der fabbricat | nuovi corp scala aperti e non coperti termmalmente possono essere localizzat nelle
aree esterne di pertinenza, solo nei casi in cui sia riscontrata Mimpossibilita di una realizzazione
interna, debitamente motivata, fermo 1l nspetto delle Norme del Codice Civile in matena di
distacchi

Art. 60 bis Elementi di arredo {abrogato)

Art. 61 Aree ed edifici sottoposti a norme particolar:
Le aree e gl edifict perimetrati e numeratt dal n. 1 a n. 10 nella tav. di prescnizione del costruio e

degh spazi aperty, sono sogeett alle seguenti norme;

n. 1 edifici in Via Francesco Ricei

Sono espressamente vietatr aumentt di volume di qualsias) genere noncheé rinterni artificiall che
modifichine 'andamento plano — altimetrico onginano del terreno. Sono consentii modest
mterventi di compensazione volumetrica imitatamente a prani sottotelto e copertura degh edifics
tinalizzati a dare piena fruihilita agli immobily, noncheé adeguare gl stessi alle norme 1Zienico —
sanitarie, a condizione che gl stessi intervent: non determinmino aumenti del volume urbanistico né
dell’altezza oltre quella massima esistente.

{Controdeduzione sub.oss. n.1.2)

. 2 Vill i Ulivi

Sono espressamente vietatl aumenti di volume di qualsiasi genere. Sono consentitt modest
mterventi di compensazione volumetrica limitatamente al piami sottotetto e copertura degli edifici
finahzzati a dare piena fribilita agh immobil, nonche adeguare gh stessi alle norme 1glenico —
sanitarie, a condizione che gh stessi intervent: non determinine aumenti del volume urbanistico ne
dell’altezza oltre quella massima esistente.

{Controdeduzione sub.oss n.1.2)

Teatro Ventidio Basso abrogato
Teatro Filarmonici abrogaio

n. 3 Cinema Piceno

Per questo edificio ¢ preseritto 1l permesso di costrure che consenta aumenti volumetric
strettamente necessar per |'adeguamento del complesso alle norme vigenir per 1 locah di pubblico
spettacolo, Madeguamento Tunzonale ed giemico-sanitano, "adeguamento alle normative sulla
sicurezza e 1l superamento delle barriere architettoniche.
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Ex Supercinema ahrogaio

n. 4 Ex Cinema Olimpia

Per questo edificio ¢ prescrifia la presentazione di un “piano di recupere™ che consenta anche un
aumento di superficie da effettuarsi nel nispetto della sagoma attuale dell’immolale, 1l
mantenimento e restauro delle facciate attualhi E” richiesto, 1l mighoramento statico, |'adeguamento
alla normativa sismica vigente, |'adeguamento funzionale e 1gienico-sanitarie ed 1l superamento
delle barriere architettoniche. Le funziom amrmissibili quelle indicate all’art. 39.2

n. 5 Area a parcheggio coperto e scoperto di rua dei Cocchieri

Per quest’area e per 1 boxes compres: é prescrifta la presentazione di un “piano di recupero” che
preveda la costituzione di un percorso pedonale pubblico collegato alla Galleria Alesi ed
eventualmente prolungato verso Largo Clementi. La funzione consentita e quella di parcheggio o
spazi commerciall in continuazione della galleria athigua.

n. 6 Edificio Ex FA.MA,

Per questo edificio & preseritta la demolizione, al fine di creare uno spaziwo di verde pubblico
attrezzato lale da implementare la dotazione di aree per standard di tale porzione del centro storico
Per lo spazio aperto, una volta realizzato, saranno prescritti intervent: di manutenzione

SIME cbrrigtil

n. 7 Complesso 5.Pietro in Castello

II'.;':T Il 'L'I:IF'II[JLI'.'S..'G';} e ill'li"::rl.."l'll[l_:l un anmtervenio 'iII resiaurg ¢ nsanamento conservalivo B 'III..:I"I'I‘l;.'B'll;'I
I'adeguamento alla normativa sismica vigente, |'adeguamento funzionale e igienico-sanitano ed 1l
superamento delle barmiere architettoniche. Per gl spazi aperti si prescrive uno studio approfondito
nell’ambito di un progetio di rnsanamento conservative, che consenta la sistemazione degh spazi
anche con |'inserimento di zone a parcheggio pubblico, Le funzioni ammissibili del complesso sono
residenziale. commercale, terzarno ¢ per pubblicy servizi.

n.8 Fortezza Pia

Per questo & prescritto un intervento di restauro e risanamentd conservativo che consenta il
mantenimento delle stato di fatto. Le funziom ammissibili sono di carattere culturale ed
eventualmente terziano. Per gh spazi aperti 51 prescrive uno studio approfondito nell”ambito di un
progetto di nsanamento conservativo

n.? Complesso Palazzo Colucci

Per 1l complesso & preseritto un intervento di restauro e nsanamento conservativo che consenta la
salvaguardia dei caratten tipologici e formal del complesso. E° richiesto "adeguamento alla
normativa sismica vigente, 'adeguamento funzionale e igienico-sanitano ed il superamento delle
barmiere architettoniche. Per gh spazi apert: si preserive uno studie approfondite nell’ambito di un
progetto di risanamento conservativo, che consenta la sistemazione degh spazi anche con
'inserimento i zone a parcheggo pubblico. Le funziom ammissinh del complesso sono
residenziale, commerciale, terziario e per pubblici servizi,

n.10 Polo Liniversitar

Le norme che disciphinano gh intervent: previsti all internoe del “Polo Universitario™ sono stabilite
nella “Variante urbanistica connessa con 'approvazione ar sensi dell’art. 19 comma 2 del D.P.R
3272001 der progettr prehminar relativ all’amphamento e nistrutturazione del Polo Universitario ¢
alla reahzzazione dell” Auditornum™, approvata detimtivamente con Deliberazione Consihare n 92
del 17/12/2007. A tale variante deve quindi farsi riferimenio per quanto concerne 1 paramein
urbamistico - ediliz: che deliniscono "ammissibilina degh interventi
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Art. 62 Sanzioni

Tutti gh interventi eseguiti in difformmita dalle presenti norme o seconde modalita e materiali divers
da quellt indicaty nella “Criida agli imerventi nel Centro Storico di Ascoli Picens” debbono essere
rimossi a cura e spese del soggetto che le ha realizzate, Qualora il Dirigente dello Sponello Unico
per 'Edilizia accerti 'esecuzione di opere non conformi ordina la demolizione ed il ripristine dello
stato ongmario dei luoght. La verifica dell inottemperanza comporta I'esecuzione in danno delle

opere necessarie al npnstine  dello stato der loghi, fatto salve Mart.34 comma 2 del
D P.R.380/2001.
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Titolo I_DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Elementi costitutivi del piano particolareggiato esecutivo

1. 1l Piano Particolareggiato Esecutive per il Centro Storico di Ascoli Piceno € costituite dai

seguenti elaboran

STATO DI FATTO

TAY. 15.F.

Piano Particolaregmato Esecutivo del Centro Stonce di PRG

TAY. LIS.F
Ricognizicne delle aree sottoposte a Vincoli di tutela in base al
Codice dea Beni Culturali e del Passagmo (Bemi Paesaggistici)

TAY. 2L215.F.
Ricogmzone degh edificn sottopostt a Vincoli di tutela in base
al Codice deit Bemi Cultural e del Paesagpio (Bem Cultural)

TAV. 38.F. Trasposiziong del vincoll provvison & permanenti;
Vincoli ambientali, ambiti di tutela - centro storico
Vincolo geolomeo, geomorfologco, drogeolowco - centro storico

TAV. 4 5.F
Elaborazioni statistiche con individuazione di sottozons omogenes ai fini della venfica
degh standard urbamstc e delle analisy territorial

TAY. 55.F.
Individuazione delle aree per standard urbanistici nel PPE vigente

TAV. 6 5.F.
Prescnaion per gh spaz aperti nel PPE vigente

TAV. TS.F.
Presenzioni per gh edifici nel PPE vigente

STATO DI PROGETTO

TAV. 15.P.
Individuazione delle aree per standard urbamstic: di progetio

TAV.2 S.P.
La struttura del verde urbano esistente con indicaziom d'intervento

TAY, 35.P.
Analizi delle pavimentaznon esistentt con indicazion d intervento

TAY. 4 5.P.
Analizi della situazione di accessibilita dei luoghi con indicazion d’intervento

TAY, §5.P.
Prescrnziont per gh spaz aperti - Zomzzazone

TAV. 6 5.1
Prescnzioni per gh edifici - Zonzeazone

TAY. T.nida1al2) S.P.
Prescnzioni per gh edifici e gl spaz apert
{21 base catastale georeferensiata sulla Carta Tecnica comunale)
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ELABORATI DESCRITTIVI

Al - Relazione storico - illustrativa

A2 - Relazione socio-demografica

B - Verifica Standard Urbamstics

C — Analisi della struttura del verde urbano

[ - Cnten d'intervento per le pavimentaziom stradali

E - Indagini geologche - geomorfologiche — 1dropeologiche.
Analis delle condizmom di stabihita delle scarpate fluviali

F- Elenco Catastale delle Proprieta da acquisire con relazione sommaria di spesa
G - Norme Tecniche di Antuazione
H - Guida agh interventi nel Centro Stonco

| - Fascicolo degh nterventi nel Centro Stonico

Art. 2 Valore prescrittivo degh elementi costitutivi
Le Morme Tecniche ed 1 disegm delle Tavole di cur all”Art 1, formiscono indicazion irnnunciabih
per la redazione di plani attuativi e di progetti che dettagling e realizzino le prevision del PPE. 1
disegni debbono essere utilizzati tenende conto di alcune precisazioni,
a) E" attribuito valore prescrittivo a:
- 1 tracciatt e le seziom delle strade ed 1 confim delle aree destinate a serviz ¢ attrezzature di
mteresse collettivo,
- la superficie edificabile;
=1 tipr ed 1 volumi ecdhilhizi:
- ghi allineamenti orizzontali e verticali,
b) 1 valon riferiti alle aree da destinarsi a servizi e attrezzature di interesse collettivo sono dei
munimi, quelli rifent all " edificazione sono der massim.

Art.3 Contenuti e campo di applicazione del PPE

| . 1] presente strumento urbanistico costituisce un piano particolareggiato esecutivo ai sensi dell’art
13 della legge n. 1150 del 17 agosto 1942 e successive modificazion e integraziony, della Circolare
Mimsteriale 1 dicembre 1969, n 6679, dell’art 31 della legge della Regione Marche 5 agosto 1992,
n. 34 e per quanto riguarda piu specificatamente 1 prani ¢ recupero, ai sensi dell’art. 28 della legge
5 agosto 1978, n. 457

2. Il Piano Particolareggiato Esecutivo si applica al terntono del centro stonce come risulta dal
perimetro indicato nel P.R.G. vigente come “Zona | - Centro Stonico”™. Esso detta norme relative
alle modalita di conservazone, modificazione ¢ trasformazione degh edifier e degh spazi aperts,
privati ¢ pubblici del centro storico della citta, nonché del loro uso.



Titolo I __LINGUAGGIO DEL PIANO

CAPO 1 - TEEMINI SPECIFICI:
Sono termini specifict del Piano Particolareggiato Esecutivo per il Centro Stonco di Ascoli Picenon
seguent:

Art. 4 Abaco

Per abaco si intende 'mmsieme di prescnizioni scritte, numeriche e gratiche che definisce le
carattenistiche tipologiche degli spazi non edificat e, in particolare, di strade e di spazi aperti o di
loro elementi. Esso seleziona gl elementi fondamentali dei manufatti previsti ad Ascoli Piceno,
proponendo degli esempi a1 quali riferirsi nella progettazione esecutiva. Gli abachi sono parte
integrante delle Norme Tecniche del Plano Particolareggiato Esecutivo.

Art. 5 Elementi tecno-morfologici caratterizzanti

Per “elementi tecno-morfologier caratternizzantt”™ debbono ntendersi tutte le soluziom (di punti e
aspetti specifici) che, per la loro geometria, per le tecniche realizzative, per 1l tipo di materiali ed 1
rapporti reciproci concorrono i modo determinante a definire la forma propria di un organismo
edilizio come murature, superfici parietall. cantonall, colonne, lesene e paraste, pilastri. cormer,
cormiciont, bucature, archi, solam, volte, balcom e ballatel, balaustre, ringhiere ed elementi di
protezione, pavimentazioni, strutture di collegamento verticale, sistemi atrio-vano scala, coperture,
nfissi, logge ¢ porticah, grate, cancellate ed alin element di chiwsura. La lore indmiduazione &
iHustrata nella “Guida agli interventi nel Centro Storico di Ascoli” che costituisce parte integrante e
prescrittiva della Norme Tecniche di Attuazione del Piano Particolareggiato Eseculivo,

Art. & Progetto di suolo

Per “progetto di suolo™ s1 mtende 'imsieme der progetth che modificano lo stato e 1 caratten del
suolo calpestabile pubbhico e ne ndefimscono 1l disegno ed 1 suor usi, Gh interventi previsti dal
“progetto di suolo™ consistono nella sistemazione delle aree non edificate attraverso opere di
plantumazione pavimentazione, trattamento del terreno. Essi comprendono la costruzione d
infrastrutture impianti e attrezzature in superficie e in profondita. In particolare sono interventi di
sistemazione del suolo:

a. 1l rmnove, la sostituzione., la distruzione ed 1l nuove impianto del manto vegetale
superficiale,

b. il rinnovo, la sostituzione, la distruzione e la nuova posa der materiali (anche sciolti) che

costituiscono il manto di copertura del suolo;

1l ripristing e la nuova realizzazione di recinzioni,

| movimenti di terra con sottrazione ed accumulo di materiale:

le opere di consohidamento der terreni;

le opere i sostegno ¢ ancoraggio den terrent;

le opere per il ripristing dei corst d'acqua, per "intubazione e/o la deviazione delle acque

superficiali;

le opere per la raccolta ed 1l trattamento der rifiuti hiquids e solid,

la realizzazione di gallerie e manufatti sotterranel.

o ooe

=

|l =

Art. T Organismo edilizio

Per “orgamsmo edibzio”™ s ointende un edificio o un msieme v edificn aventi carattere wnitano,
costituito ¢ioé da elementi e parti inscindibillmente collaboranti. Sonoe elementi carattenzzanh
"organiamo edilizio "articolazione distributiva (numero e posizione degli accessi e delle scale, le
dimensiom der vani, le lore geometne, le loro relazioni e la loro specializzazione funzionale), la
struttura resistente, gl element: tecno-morfologici.



Art. 8 Progetto norma Abrogaio

Art. 9 Reticolo strotturale
Per “reticolo strutturale™ s1 intende la rappresentazione grafica del sistema strutturale degh edifier
Esso si riferisce a edifici speciali e ai tipi edilizi ricorrenti nella citla storca

Art. 10 Schema direttore Abrogaio

Art. 11 Tipo edilizio

Per “tipo edilizio™ s ntende un esemplare di costruzione avente alcune caratteristiche specifiche
relative a plamimetria, altezza media, anticolazione  distributiva (vedi art.9), modalita
aggregazione con edific analoghi, rapporio con il lotto, rapporto con la strada.

Capo Il - TERMINI DI USO CORRENTE
Art.12 Altezza del fabbricaio (H)
Stralciato con Del C.C.n 43 del 1909/2005

Art.13 Ampliamento
Straleiato con Del C.C.n 43 del 19092005

Art. 14 Area di pertinenza delle alberature:
Per “area di periinenza delle alberature” si intende quella defimia della circonferenza tracciata sul
terreno avente come centro 1l centro del tronco dell"albero;

= piante con tronco di diametro fino a 50 em. ml. 5 di raggio

=  piante con tronco di diametro fino a 60 cm. ml. & di raggio

= pianie con tronco di diametro fino a 70 em ml 7 di raggio

= piante con tronco di diametro fino a 80 cm. ml. 8 di raggio

s piante con fronco di diametro fino a 90 em. ml. 9 di raggio

*  piante con tronco uguale o superiore a 100 ecm. ml 10 di raggio

Art. 15 Indici urbanistici ed edilizi Abrogaio

Art.16 Intervento temporaneo

Sono considerati interventi temporanes quelll volti ad installare manufatti di facile asportabilia, atts
a far fronte ad esigenze di breve durata e che una volla asportati, possano garantire 1l mantenimento
inalteraio del sito nel quale sono stati installat:. Sono altresi considerati interventi temporaner quells
finalizzat alla gestione di cantiert per |'esecuzione di interventi edilizi, quali la creazione di varchi
ner murt d’ambito e la meditica del terreno per istallazione di impianti di cantiere.

La creazione di varchi ner murn d’ambito e la modifica del terreno dovranno essere puntualmente
individuate ed autorizzate contesiualmente al relativo intervento edilizio, previa sottoscrizione d
apposita pohzza hidejussoria, i favore del Comune, di importo pan al doppio del valore
dell"intervento di ripristino determinato mediante perizia di stima asseverata dal progettista. Al
termine dei lavory, la dichiarazione di conformita e la conseguente richiesta di rilascio del certificato
di agibilita devranno contenere |'espressa dimostrazione del ripristino integrale deir luoght in cw
sono statl autorizzati 1 relativi intervent: temporaner. Sulla scorta di tale documentazione potra
essere svineolata la pohzza fidejussona di cw al capo precedente.

L’accertamento dell mmottemperanza al ripristino, al termine der lavor, costituisce tifolo per
I"esecuzione delle opere di nipristino, da parte del Comune, previa attivazione della polizza
fidejussoria.

i



Art. 17 Scavi e rinterr
Sono consideratl scavt e rinterr1 gh mterventi che comportano modificaziom permanent: ¢ rilevant
della morfologia del suolo,

Art. 18 Superficie coperta (Sc)
Straleiato con Del C.C. n.d3 del 1990972005

Art.19 Superficie lorda di pavimento (Slp)
Stralciato con Del C.C. n.43 del 19/09%2005

Art. 20 Superficie permeabile

Una superficie e permeabile quando e in grado di assorbire almeno il 70% delle acque meteoriche
senza necessita che esse vengano evacuate altrove mediante opportum sisterm di drenaggio e
canalizzazione.

Art.21 Superficie Territoriale {5t)
Straleiato con Del C.C. n.43 del 19/09,2005

Art.22 Superficie utile (Su)
Straleiato con Del.C.C. n.43 del 1909/2005

Art.23 Volume (V)
Straleiato con Del C.C.n 43 del 19/09/2005

TITOLO 111
ATTUAZIONE DEL PIANO
CAPO I: ARTICOLAZIONE DEGLI INTERVENTI

art. 24 Gl scopi degli interventi
Il Piano Particolareggiate Esecutive provvede a
la tutela e il ripristine der valon storico artisticn e storico ambientali degl spazi aperti, dei
manufatti in essi collocati, der manufatti ad essi correlati e degh edifici compres: entro 1l
territorio del Centro Storico come definit all’art. 3 ed indicato nelle tavele del PPE .
- La razionalizzazione delle funziom per le aree e gh edifier del Centro Storco e per le arce
limitrofe, promuovendo:
a) Lo sviluppo dell’uso sociale dello spazio aperto con particolare riguardo alle esigenze delle
abitaziom e all’adeguamento delle attrezzature di interesse generale;
b) L'elaborazione di progetti unitari che prevedano il recupero e la valorizzazione degli spazi
aperti e degh edifici del Centro Stonco

art. 25 | modi degli interventi

Il Piano Particolaregmato Esecutivo prevede interventi sugh spazr apert ed interventi sull edilizia

esistente Gl interventt, sono organizzat da

- un “progetto di suolo™ quando rignardano spazi aperti pubblici, d'uso pubblico e collettivo ed
implicano generalmente una modifica dello stato del suolo calpestabile ed una ridefinizione del
suo disegno e der suoi usL

- Gh intervent: tesi, in particolare, all’eliminazione delle barriere architettomiche sono indicati m
Tav. 48P

- Norme particolan relative ad aree od edific: specific) (Art. 61).
MNorme generali che s1 applicano agli spazi aperti ed agli edifici del resto del Centro Storico



Art. 26 1 luoghi e perimetri degli interventi

Le aree investite dai divers: tipi di intervento sono individuate e definte nei loro perimetn nelle
planimetrie generali delle Tav, 58P, 65.P. e 7S.P. Il catasto costiiuisce la base per la venifica
preliminare della legntimita e regolarita di ogni 1stanza, s1a per quanto concerne la disponibilita
delle aree sia per ogni altro controllo degli intervent proposti.

Art. 27 1l controllo della realizzazione degli interventi

| cantiern di ogmi intervento, saranno a campione sottopostt da parte dell’ Ammimistrazione
Comunale a controll periodicr dello stato di avanzamento ¢ del nspetto delle norme generah ¢ d
attuazione del Piane Particolaregmato Esecutive, Delle wisite di controllo verranno effettuat
specificl verbali che verranno acelusi alla pratica per il rilaseo del certificato ch agibilita

Art.27 bis — Fascicolo degli interventi nel Ceniro Storico

Le istanze per |'acquisizione dei Titoli Edilizi sono obbligatoriamente corredate dal Fascicefo degli
irerventi ned Cemtro Storico (Elaborato n. 1), che contiene una serie di schede analitiche per la
verifica delle components strutturah ¢ non strutturah degh edificr e della dotazone imprantistica
nonche una descrizione sintetica delle metodologie d'intervento

Il fascicodo completo delle schede previste in relazone alla tpologia d'intervento, & compilato da
un tecnico abilitato e sostitwisce a tuttn gh effetti la relazione tecnica,

La tipologia delle schede da allegare al fascicode, in funzione della categonia d intervento prevista, &
specificata nei successiva articoll.
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