COMUNE DI ASCOLI PICENO
Verbale di gara n. 4
Gara a procedura aperta per I'affidamento in concessione dei locali al piano terra dell ‘immobile
di proprieta comunale sito in corso Mazzini n. 54 di Ascoli Piceno, finalizzata alla attivazione e

gestione di un centro ludico ricreativo con al suo interno un centro di aggregazione di cui
all’articolo 6, comma 2, lettera d), della L.R. n.9/2003.

L'anno duemilaquattordici, il giorno 9 (nove) del mese di aprile, alle ore 13.00 nella Residenza

Municipale, presso gli uffici del Servizio Appalti si ¢ riunita la Commissione di gara nella persona
dei seguenti signori:

Dott. Maurizio Cacciatori Dirigente Servizi Sociali, presidente
Dott.ssa Patrizia Celani Comandante Polizia Municipale, componente
Dott.ssa Paola Scatasta Direttore Servizi Sociali, componente

che risultano tutti presenti.

Assume la presidenza il Dott. Maurizio Cacciatori, Dirigente dei Servizi Sociali e funge da
Segretaria la Dott.ssa Patrizia Celani.
LA COMMISSIONE
RICHIAMATI:
- il verbale di gara n.1 in data 19 marzo 2014;
- il verbale di gara n.2 in data 27 marzo 2014;
- il verbale di gara n.3 in data 2 aprile 2014;

DATO ATTO:

- che con nota prot. 18530 in data 2 aprile 2014, trasmessa a mezzo fax in pari data, a firma del
Presidente della Commissione di gara, la concorrente Il Picchio Soc. Coop., ai sensi
dell’articolo 88 del Dlgs 163/2006 e s.m.i., & stata invitata a presentare le giustificazioni di cui
all’articolo 87 comma 2 del medesimo decreto legislativo, assegnando, all’uopo, il termine
perentorio di giorni 15 decorrenti dalla notifica;

- che con nota acquisita al protocollo generale in data 9/4/2014 e registrata al numero 19889, la
concorrente Il Picchio ha prodotto relazione recante le giustificazioni relative alle voci di prezzo
che concorrono a formare I’importo complessivo dell’offerta presentata; detta nota & allegata in
copia in calce al presente verbale per costituirne parte sostanziale ed integrante.

Prima di procedere alla valutazione della documentazione prodotta dalla concorrente, la
Commissione, sulla base della giurisprudenza consolidatasi in materia di verifica dell
giustificazioni sull’offerta, ricorda che:

- le giustificazioni dell'offerta devono essere estese all'intero importo dell'appalto e devono
essere rapportate al momento in cui l'offerta ¢ stata formulata ossia alla data della sua
presentazione;

- l'anomalia puo anche riguardare il margine di utile, qualora i costi esposti e l'incidenza delle
spese generali non consentano un minimo apprezzabile margine di utile d'impresa. Peraltro, pur
escludendosi che un'impresa possa produrre un'offerta economica sguarnita di qualsiasi
previsione di utile, non sussiste una quota di utile rigida al di sotto della quale la proposta
dell'appaltatore debba considerarsi incongrua per definizione;

- il D.Lgs. 163/2006 precisa che possono prendersi in considerazione, tra l'altro, le
giustificazioni che riguardino I'economia del procedimento di svolgimento della prestazione, le
condizioni favorevoli di cui dispone l'offerente per svolgere i servizi, nonché il metodo e le
soluzioni adottate;



- la verifica di congruita deve comunque considerare analiticamente tutti gli elementi
giustificativi forniti dai concorrenti, né pud essere limitata alle voci di prezzo piu significative
che concorrono a formare 1'offerta: non devono, infatti, essere giustificati i singoli prezzi, ma si
deve tenere conto della loro incidenza sull'offerta complessiva;

- 1l giudizio sul carattere anomalo 0 meno delle offerte non deve mirare a ricercare inesattezze in
ogni singolo elemento, bensi a valutare se I'offerta nel suo complesso sia seria ed attendibile e
trovi rispondenza nella realta di mercato ed in quella aziendale; pud pertanto ritenersi anomala
un'offerta solo quando il giudizio negativo sul piano dell'attendibilita riguardi voci che, per la
loro rilevanza ed incidenza complessiva, rendano l'intera operazione economica non plausibile
¢, pertanto, non suscettibile di accettazione da parte della stazione appaltante;

- la motivazione dell'anomalia deve essere particolarmente diffusa ed analitica solo nel caso in
cui l'amministrazione esprima un giudizio negativo che fa venire meno l'aggiudicazione;
quando invece l'amministrazione considera correttamente e soddisfacentemente formulato
l'insieme delle giustificazioni, non occorre un'articolata motivazione, ripetitiva delle medesime
glustificazioni ritenute accettabili. In sostanza, per il giudizio favorevole non sussiste il dovere
di motivazione analitica e puntuale, essendo invece sufficiente una motivazione stringata e una
motivazione espressa per relationem alle giustificazioni offerte dall'impresa qualora si tratti,
come ¢ per le giustificazioni offerte dalle imprese concorrenti, di documentazione scritta e
depositata agli atti, che, nel momento in cui viene acquisita al procedimento, assume un valore
giuridico che rende possibile il richiamo.

Ricordato e tenuto presente quanto sopra, la Commissione
PROCEDE

previa lettura integrale ed analitica, ad esaminare la suddetta relazione illustrativa e giustificativa
delle voci di costo, sia annuali che quinquennali, concernenti il Business Plan prospettato dalla
concorrente Il Picchio.

La Commissione, in via preliminare, ne riscontra la completezza e ’analiticita.

Dopo di che, procede all’analisi dei singoli elementi di costo, cosi come specificatamente indicati
nella documentazione trasmessa.

La Commissione riscontra che la concorrente ha operato una valutazione esaustiva e completa dei
costi della concessione, giacché contiene un’analitica quantificazione degli stessi in relazione a
ciascuna delle voci di prezzo inerenti il servizio oggetto di gara, alla tipologia del servizio da
svolgere e alla natura delle prestazioni da espletare.

La Commissione ritiene quindi non necessario acquisire ulteriori chiarimenti o precisazioni,
reputando che le giustificazioni prodotte siano sufficienti a dimostrare la non anomalia dell’offerta
che, nel suo complesso, risulta seria ed attendibile e, come tale, pud essere accolta. Quindi la
Commissione redige la graduatoria finale dei punteggi (parte tecnica e parte economica), assegnati
nelle precedenti sedute di gara, come appresso riportato:

Concorrenti punti N\ '"f"
1. Il Picchio Soc. Coop: 97,91 \it\
2. Virtus Coop: 80,49 A |

Viene quindi predisposta una tabella riepilogativa dei punteggi, allegata a far parte integrante e 1%)
sostanziale del presente verbale.

Cio stante, la Commissione, accertato che la concorrente che ha conseguito il punteggio
complessivo pil elevato & I Picchio Consorzio di Cooperative Sociali Cattoliche Soc. Coop., con

sede ad Ascoli Piceno, Via Lungo Castellano Sisto V n.56, propone al Dirigente di aggiudicare
all’impresa medesima I’affidamento in concessione dei locali al piano terra dell’immobile di
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proprieta comunale sito in corso Mazzini n. 54 di Ascoli Piceno, finalizzata alla attivazione e
gestione di un centro ludico ricreativo con al suo interno un centro di aggregazione, per il canone
mensile di € 801,00 oltre IVA, alle condizioni tecniche offerte in sede di gara, nonché nel rispetto
delle prescrizioni gestionali del Capitolato d’oneri.

La seduta ha termine alle ore 14.00.

Di quanto sopra si ¢ redatto il presente verbale, che letto e confermato, viene cosi sottoscritto:

I PRESIDENTE

IL MEMBRO EFFETTIVO

IL MEMBRO EFFETTIVO - Segretario
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' Comune di Ascoli Piceno
Ufficio Contratti

c.a. Dott.ssa Sara Massoni

Oggetto: procedura aperta per la concessione dei locali al piano terra del’immobile di
proprietd comunale sito in Corso Mazzini n, 54 di Ascoli Piceno, finalizzata alla
attivazione e gestione di un centro ludico ricreativo con al suo interno un centro di
aggregazione di cui all’articolo 6, comma 2, lettera d), della L.R. n. 9/2003.

(CIG Z1AODDEAT7)

Il sottoscritto Panichi Domenico, nato il 18/06/1957 ad Ascoli Piceno ed ivi residente in Via D. Cimarosa n.
93, codice fiscale PNCDNC57H18A462T, in qualita di legale rappresentante de Il Picchio Consorzio di
Cooperative Sociali Cattoliche - Soc. Coop., con sede legale ad Ascoli Piceno in Via Lungo Castellano Sisto
V n. 56, C.F. e partita IVA 01520720440, in merito alla gara in oggetto ed in risposta alla Vs richiesta di
giustificazioni del 02 aprile u.s.,

PRECISA \
1) ingressi: nella previsione economica si & tenuto conto di una utenza variabile e soprattutto crescente negli 1\ \{ N
anni. La scrivente societa, infatti, ha previsto di attuare azioni pubblicitarie e promozionali per far conoscere il
centro ludico e per incentivare la frequentazione. Il costo del biglietto & stato previsto tale da non superare la | &)
soglia di Euro 8,00 determinata nel Capitolato di gara. E’ stata prevista 'esecuzione di feste di compleanno in
nurnero adeguato a coprire una parte dei costi di gestione.;
2) altre entrate: oltre ai ricavi derivanti dai biglietti di ingresso che permetteranno di accedere all'area del
playground ed altre attivita, sono state previste delle entrate economiche derivanti:
a) dal punto ristoro: lo stesso sara allestito per la somministrazione di alimenti € bevande preconfezionate
come previsto nel capitolato di gara e, se autorizzato dai competenti uffici Comunali e dell'Asur, in esso verré
allestito anche un bar per la somministrazione di caffé, e prodotti tipici da bancone;
b) dai gettoni: nel centro ludico verranno sistemate delle “giostrine” o macchinette a gettoni per i bambini pit
piccoli che si attiveranno con linserimento di gettoni forniti dalla scrivente societa agli utenti dietro

pagamento; verranno altresi proposti giochi di societa per i minori piti grandi, quali il biliardino, giochi da
VIA Alessandria, 12

E 63100 ASCOLI PICENO

CONSORZIO CPSRMIE SOCIALI CATTOLICHE Iscritta all’Albo delle Societa

Cooperative al n. A152424
TEL. E FAX 0736/343977
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tavolo, il ping pong ed anche per I'utilizzo di questi giochi sara chiesta una tariffa;
c) dallutilizzo del cinema 5D: questo impianto, nelle dimensioni e modalita piti consone alla struttura del

Centro consistera in un box mobile per accedere al quale gli utenti dovranno pagare un biglietto;

d) dal servizio doposcuola: nella struttura verranno impartite lezioni a pagamento ed assistenza ai minori per

la redazione dei compiti scolastici e/o per I'approfondimento di materie specifiche;

e) dal teatro e da altre atfivitd a pagamento: nella struttura verranno ospitate associazioni e societa

specializzate in attivita in favore di minori quali il teatro, spettacoli vari, corsi di psicomotricita, ecc.

Per l'allestimento del Centro San Tommaso e per le messa a regime delle suddescritte attivita lo scrivente
Consorzio si sta attivando e si attivera per ottenere piti di un preventivo, mettere in concorrenza i fornitori,
cos| da ottenere pezzi pitl bassi ed utilizzera le proprie esperienze e le proprie capacita per contenere i costi
senza ledere la qualita dei servizi;

3) costi: sono stati previsti dei costi meglio esplicitati nel prospetto che gid vi abbiamo allegato in
precedenza;

4) personale: lo scrivente Consorzio ha previsto di utilizzare personale qualificato affiancato, per le mansioni
minori da borsisti, tirocinanti, e/o esponenti del servizio civile e del volontariato ed inoltre, & stata indicata
come esecutrice del servizio di pulizie e simili, la cooperativa sociale Pulchra che, essendo di tipo b),

usufruisce di agevolazioni fiscali per l'utilizzo di personale con svantaggi certificati ai sensi della Legge 381.

Ascoli Piceno, 8 aprile 2014 |




pS'6TES 3
00TI9YT 3
96'8ET'TTT
05002Vt 3
SZ'198LT
INIDIY Y

XS|X*0Sewwo| ues

06'SST'T 3 | ££'659'C 7 | vs'6TE'Ss 3 [ v561e'S 3 | 18628 2 | 80°€59°9 3| 69'6TE°9 3~
00'090°EZT 3 | 00'90€°ZT 3 | 00°ZTOVZ 3 | 002TI9VC .3 | 00°CI9Ve 3 | 00°ZL9 0z 2 | 00'90€CT 3
89°9LE°S9Y 3-| 8V'690°95 3 | 96'BETCTT D | 96'8ETZIT 3 | CL'BIES6 3 | 8€'€82°20 3 | 6222022 3
85'765°68S 3 | Se'SE0'TL 2 | 05°0L0°TYT 3 | 0S'0LOTHT 3 | €6'65L°02T 3 | 002 S8 2| OT'vTY'8Z 3
IR AR 2 £€9°0€6°8 ST'To8 LT SZ'198°L1T 90°Z8T°ST SL'9TL°0T S2UUSE
T+b 610¢ $10C LT0T 910z STOT 107
IVIOL %0S %00T %00T %58 %09 %0C
61/30/0¢ JNVLAILLY AN

Y1/L0/10.

01Y2did (I

TON

ISSH4 11502
MI8VIYYA 1LS0D
IAVIY
3ZN3S3dd

NVLAILLY OIZINI

uue|dg



P N

XS|X'0S@WWO] Ues

05°0£0°ZvT

00'09T ¥

00'Z8EET
00°58H°6T
00'SI8'ET
00T¥EEE
00'STS'E€T
0S'TL0YT

IONNY 1SSH 1.LSOD 3TV.LOL

00'090°€CT 2 S 00‘zrovz 3
00'000°s 3 1IRIZUBUY LIDUQ
00'719'6 3 4 00’108 3 3U01zE20| BUOUED
ojudWISAAUL BI0jeA 00°000°0S 3 9|B10L 00°0000T 2 OJUdWIISIAUL ONUUER OJUBWIBHOWWY
ojuaWIASAAUL DI0[BA 00°000°8 3 S 00009'T 3 “Howwy [uoR33 e 12019
OjUDWIISIAUL BJOIBA 00°000°C 3 S oo‘oor 3 Howwy suoizeuiwn|]
OJUDWIISIAU] DIO[BA Q0000 2 S 00°009 3 uowwy egjonasodop opa.ly
OJUBWIISIAUL DIO[BA 00'000°0T 2 8 00°000'2 3 Howwy Jeg ednjezzainy
0JUDWIISBAUI 3I0[BA 0Q'000°SZ 2 S 00°000°S > Howwy 01833 ‘ewdud ‘punoss Aed einiezzaiy
0JUDWIISIAUI DIOJRA 00°000°C 2 S 00‘00Y 3 uowwy £1121110W02ISd
ISSI1d 1L.S0D
96'8ET°CIT 2 INNNV ITI8VIYVA 1LSOD 3TVL0L
00°000°C 3 ezzaJnais ej sad 1350D
00’009 3 juoizesedu 9 [uoIZUIINUEIY
8EV88 YL 3 05T 2 SL'€S65 IEJUBLI(E LIBUDD
oo‘ooryr 3B &L 0000Z’T 3 2zu3IN
00°000°€ 3 110559028 1JDUO LI}|E D |UOIZBINDISSY
nuue 8SVSTYL 3 ajeucssad [ap 350D
S'LIY'S 3 onng 21zijnd o 1UOIZUIINUBN
Y6Z0LT 3 4 nsueg
00°000'% 3 a ellAl1e 2. eauY
02’96t 3 o) ejonasodop ao11eINnpy
00°000'9 3 (ZT) 8 3judISISSY
000009 3 A4 JUDISISSY
W0 3 v 1J012InP3
3|epuaize 0350D) e(es 9jeuostad (ap 13500
MIBYIUVA [LSOD
S¢I98LT INNNY IAVD(Y 3101
anuue
b })
JZN:1S34d mgh:mm% ﬁ\

MOy B 2auopi uues|dwo)
00’8 3 sL'teee SLE'TIT S'L EEY S 8T a RUAITIR DAY
009 3 SLiTE SLE'T9T St €'Y S 0T ) (es0,1e 00'v '3) BjONOSOdOQ
00y 3  SL'ES6S ST'8ET 1T EEY S Y4 E ezUa1|30308/0J03S1 BALY
00’z e} gaLy STIBET T EEY S 0z (Z'1) v ewau ‘onea ‘punosn Aelg
00's 3 €9LF ST'8ET It £EY S (014 4| (~ourp.er)ig) 1y2019
0s'9 3 5917 ST'80T S €€y S 0z 19 2110)0W/021PN| EUALY

ST'8ET T €Y S 86 &
S @ oY > 2? ) Q & -

& ov,.v & owe & & 3 &.O &

& & A 2° & & & &
N o™ P
& S

uueydg



BA] 2430 00°00S 3 :0Z[El € 01198505 o[Isualll sUOUE) OIOdW|

6708 8Y'ST 00'0TS 10'SS 0001 0001 0001 00'ST 1001 d00D SNLYIA
16'L6 00'0% 00'108 T6'LS 00°0T LS'6 00°0T vE'ET 00'sT d00J 30S OIHIDId I
() 0}3}40 (v) (ot n'dxew) | (orndxew) | (0Tndxew) | (sTndxew) | (ST1dxew)
BIIWLIOU0ID (> qns (9 qns (e qns
(a)+(v) " 3|Isusaw B21UJ3} BLISHO 9]U3.100U0D
9|e10} ey oyodw| o183aj1und a|ejo| g o) 3 oLBNID g oLaY
o188aiung ’

“£00Z/6°U "Y"1 DJ3p “(p 0I13133] ‘Z DUIWIOI ‘G 0[02ID,||D 1N Ip 2U0IZDHIBBD Ip 0JIUSI UN OUISIUI ONS [D UOI OAJIDIIINI 0JIPN] 0JIUID UN [P 3U0/ISIB & 3UOIZDAIIID

DD DIDZZI|DUL] “OUIId 1]0ISY IP S “U IUIZZDJ\ 0SI0I U] O3S 3[DUNWOI PI3LdoLd Ip 3ligowwy,jjap p4ia3 oubld [D I/DI0] 13p SUOJSSIIU0I U] 0JUIWDPILD,| 43d DIIAD PINPa20.id D DIDD

€T0Z/¥/6 19P ¥ "U BJ4ES IP 3[BQJSA ||V

[9931INNd 13d VAILNNSSVIY V1138V.L




